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EPITESI HIBAK 14.
Flggéfolyoso felujitasa, es hibai
- Tarsashazi torténet -

Esettanulmany

Olyan esettanulmanyt mutatunk itt be, mely egy iggakori problémat jar kortl. Nevezetesen
a Budapest szerte nagy szamban médiéggofolyosok éplletszerkezeti megsitését, feluji-
tasat, esztétikai revitalizaciéjat annak érdekéhegy Ujra szolgalja a nem ritkan szazéves
éplletet, melynek része, és persze az azt haszmdléreket.

A szd@ban forgé épulet az élgildghabora utani szerencsétlen trianoni békeérést kovet
idészakban, 1928-ban éplilt. A lakasépités Budapeskemzn. vilaghadborut medeoen is
nagyon radikalisan cstkkent a dekonjunktura huli@igyei és a haborara kés#db hadiipar
elszivo hatasai kdvetkeztében. Ek6zben Budapessddka 1880-ban 370 ezé&r 1915-ben

870 902 & volt, mig 1919-ben mar 1 051 374 A két vilaghdboru kozott 6sszesen 96 ezer
lakas és 174 ezer szoba éplilt, és még igy is stdgriltség forrasa volt a lakashelyzet, kil6-
nosen a talzsuafolt, leromlott, régebben beéplitlétek lakasviszonyai miatt.

A tarsadalmi-gazdasagi rendszer az |. vilaghabkoueten egy idre életképtelenné valt. A
tarsadalom, és a gazdasag helyzete alapjaiban nadgrenar a haboru folyaman, s kiléndsen
a torténelmi Magyarorszag szétesését, a forradain@ska trianoni békét kovein. Az a rend-
kivil kedves kozép-eurdpai szerepkor és helyzet, amely a haddéitil évtizedeket gazdasagi
szempontbdl jellemezte, megsit. A roppant sulyos mértékhaborus verveszteséget, a haboru
mindent elszegényithatasait az 6sszeomlast és a forradalmakat &&tatyomorodas meg
hosszu évekre elnyujtotta. A flggetlenség elvizaasgerése nem ellensulyozhatta az orszag
széteseését, a menekiltaradatbdl kovéikakashianyt és munkanélkiliséget, inflaciét és ter
melési visszaesést, az 1920-as évek masodik freldimmély valsagot, mely folyamatokhoz a
haborut kovet ,6szir6zsas” forradalom, és a kommin harci cselekmiemylajdonrekvirala-
sai jarultak. A vesztes haboru végén a romanolheatseszerbek és horvatok katonairslo-
mulasai kdvetkezményeképpen — és kilbéndsen a tidrdkeszeradés alairasat és végrehaj-
tasat kovdien — a lakashiany fokozédott, hiszen a menekultgiob mint kétszazezer vagon-
lakd, valamint volt hadikérhaz-telepek lakéi — ésnanka reményében Budapestre aramolo,
vidéken munkanélkilivé valé tomegek lakhatasadsefggel megoldatlanné valt.

A huszas évek elején minden kislakas-, és szuKsi#gpaogram — efsorban a hitelezés prob-
lémai miatt — bukasra volt itélve, igy pénz hijamaiktelepek (Maria Valéria-, Auguszta te-
lep) létesiltek csak, allami, koltségvetési péhzh barakktelepek még nagyon sokéig-m
kodtek, noha kdzben az allam 198V 4 fovaros részeére atadta ezeket, melyek kozil a Maria
Valéria telepet e sorok ir6ja az 1950-es évek végéar 1960-as évek elején még latta.
Ekkor, némi allami és gazdasagi konszolidaciét kéem, grof Bethlen Istvdrkormanya be-
inditotta az allami lakasépitési programot, melyketetében elént épiilt fel a Bethlen-
kormany rendeletére — nomen est omen — a tabahidBetidvar. Neuschloss Kornél és Gye-
nes Lajos terveik visszafogott neobarokk stilust valasztottak a [bk&st befogadé manzard-

! bethleni grof Bethlen Istvan (Gernyeszeg, 18740loét 8. — Moszkva, 1946. oktdber 5.) jogasz, dgazdasz,
politikus. 1921 és 1931 kdz6tt Magyarorszag mieidhoke.



tetos épuletnek, mely 1923-ban készult el. Az asztalesivegesmunkak, a lepbszi vaskor-
latok, a kul$ kéfaragvanyok cseppet sem pazarld médon elegansaklvazi és folyosdbur-
kolatok tetszéisen egyszéek. Ekkor készilt a Gyorgyi Dénes altal tervezdirtaktar utcai
Hangya Szovetkezeti Székhaz (1917-1920) is. 1988 kiult lassu javulas a lakasépités-
ben, részben az ekkori Uj — a lakasépitést tamegatidtorvény, masrészt kulfoldi kdlcsondk
hatdsara.

Magyarorszagon 187@t1945-ig a telepszérepitkezések tfajanak igen széles skalaja jott
létre. A telepszdrépités legkarakteresebb ismérvei az egisbgj, a célzott népességi csoport
€s az egysegesseéqg. A telepek rendszerezeséheniikalenz épittet finanszirozasi elveit és
épitési céljait, a telep lakdinak tarsadalmat,lepek morfoldgiai, tertlethasznalati sajatossa-
gait, de nem hagyhaték figyelmen kiviul az épitéstédtisjegyek sem. Magyarorszagon ebben
az iddszakban a legjeletsebb épittétk kozé tartoztak: az allam, a varosok és varosiikéz
mek, az allami és maganvallalatok, a biztositéasigok, a hazepiszovetkezetek, az orsza-
gos mikddési tarsadalmi szervezetek, valamint az egyhadzakréagénes. Az allami és va-
rosi epitkezések esetén dominalok voltak a szadifikai célok: segiteni kivantak a kisjove-
delmi rétegeknek és a munkanélkilieknek. A vallalatdépezeti épitkezéseinél a sziikséges
munkaeé megkotése volt a cél. Onérdekek érvényesitésbézépid szovetkezeti forma volt

a legalkalmasabb, a kdzepes jévedelmunkasok és tisztvisit épitkezéseihez a sajékén
kivil olcsén megszerezlieteriiletekre és kedvézhitelkonstrukciokra volt sziikségForgé
P&l 1930-as kényvében, az Uj épitészetben joggaldivaita: ,A lakasépités kérdése a civi-
lizacio kérdése”. Az éko fél évszazadban ez a ,civilizacid” atalakult, Rdasagnak mar csak
valamivel tobb, mint a fele dolgozott a nfdgazdasagban, az anyagi kulturadeéfse azonban
1914 utan nem tudta kovetni az életformavaltast.

A Bibé Istvan altal definialt keresztény kdzépobztaegebsitésének céljat leginkabb a méltd
lakdshoz, allashoz juttatas szolgalta, mig az ékee formai megjelenésikben —az eklektika
Uj hullamaként — az igen leegysisgitett neobarokk stilusjegyek jellemeztéksstgban. Ez
kifejezte a konzervativizmus eszméit, és megjedemitvolt hivatott a hajdan volt Nagy-
Magyarorszag, mint kdzép-eurépai nagyhatalom engigék nem is beszélve e nagyhatalmi
hegemonia, a kdzép-eurOpai vézererep visszaszerzésenek igéblya revizié napirenden
tartdsanak programjarol.

Az 1920-as években a tarsadalmi valsag konzeniiiranyba hazta a kultarat, mint amilyen
allapotban a haborudt volt. Ez a ,neobarokk” tarsadalom vilaga, amelyriényege a liber-
alizmusat elves#t kényszerekkel terhelt ideoldgiai konzervativizmAsLechnerrel is szem-
bendll6 ké§ historikus, eklektikus szemléleiranyzat a ,neobarokk” tarsadalomszemiéletet
epitészeti eszmeényei megsitésenek tekintette. A klebelsbergi kultirpolitikeegyetem- és
iskolaépib torekvéseivel, a kultira allami tamogatasanak zilésével és a kdzadakozas gya-
korlatanak tamogatasaval — a nemzet szellemi magdakasat segitette el A Collegium
Hungaricum intézményének kialakitdsa sordn (192¥)samegfogalmazta, hogy ,az europai
fejlodés kezd elkanyarodni azoktol aivészeti iranyoktol, melyeket mi, kik csak nehezen
emelkedink ki haborus és inflacids izolaltsdgunkhdlég moderneknek gondolunk és
nevezink”. A konzervativ iranyu épitészeti tevelsgytehat, amely az 1920-as évek masodik
felét jellemezte, valojaban a megbizdsokat megézbefutott épitészek — életkoruktol is
fluggd — mentalitdsabdl és a szélesen értelmezett ktgsreisszamaradottsagabdl, nem Kle-
belsberg intencidibdél fakadt.

Az épitészetben a Lechner Odon és Lajta Béla héldind, illetve 1920) kozotti tibzak hat
nyomaszté év volt. A haboru alatt alig folyt épitke (Try és Pogany Adria Biztositd pa-
lotaja, 1918). A szazad elején nagyiveket épid épitésznemzedék, a kiesett évtized alatt
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eléregedett, kozullk is tobben meghaltak, igy Sadanz Albert (1915), Partos Gyula (1916),
Quittner Zsigmond (1918), Schulek Frigyes (19193gM Virgil (1921), Pecz Samu (1922),
illetve visszavonultak, mint Hauszmann Alajos, Alpgnac, Baumgarten Sandorory Emil.

A tanacskoztarsasag idején tortént szerepvallaldsakt Malnai Béla, Hikisch RedsKozma
Lajos egy ideig csak kisebb munkakhoz juthattalg Mag6 Jézsef (genfi Népszovetség pa-
lotajanak tervpalyazatan I. dijat nyert 1927-benjgealt.

Az épitészeti nemzedékvaltas, az intézményrendszeraksajtd valtozasainak attekintéseb
is érzékelhdt, hogy e negyedszazadnyi korszak soran Gjrajatak@imodernizacio jelleniz
folyamatai. Csak kébb bontakozott ki, és alakult meg mas — am aldjgvet jelzett problé-
makdrre koncentralé — szellemi csoportosulasokmrgagormailag is mas-mas megnyilvanu-
lasi formakat valasztd csoportok munkassaga. Earsapaz ebzéek napirenden tartdsa mel-
lett kitintettek figyelmikkel egy-egy tovabbi, jala térsadalmi célu szempontot, melyet
munkassaguk kbzéppontjaba allitottak.

Az 1920-as évek masodik fedétaz 1884 korul sziletett, ekkor méar negyven évukor
nemzedék jatszott szerepet, s mar csak keveseakviglVékenyek a régebbi generaciobdl.
Tovabbra is dolgozott Hultl De&sKertész K. Robert, Svab Gyula és Sandy Gyularedo
vativabb alkotok kozil; Arkay Aladar, Borsos J6zd¢hjos Alfréd, Kismarty Lechner Jé&n
Medgyaszay Istvan, Rerrich Béla vagy Thoroczkai &k Ede a valamilyen modon Ujitd
szellenti, mar a szazadah sikeres idsebb mesterek kozul. ddozben a frontokrdl is
visszatért az a fiatal generacioé, amely kdzvetlentihboru éitt vagy elején végzett a J6zsef
Muegyetemen (példaul Rados dgnvagy — tobbségében — megszakitotta tanulmars/aizt
ekkor, a 1920-as évek elején fejezte be (mint Cadti).

Sandy Gyula riegyetemi tanar Krisztina koruti Postapalotajana®2gk-1926) historizald
formavildgét az anyaghasznalat madja tettélddiskorban is elfogadhatéva. A budapesti Kos-
suth téri MAK bérhaz (Malnai Béla és Haasz Gyul@27) klasszicizalé architektirajaval
nyugodt térfalat képez akkor is, ha nyilvanval6akoaizlésnek tett engedmény az alkotok
részeébl. Talan a legszervesebben konzervativ, szandédansis kastélyt sugall, a feést
kornyezetbe épitett lillafiredi Palota Szall6 (Lig&lméan, 1927-1928), és ilyen szell@sk
Fabian Gaspar késmunkai is (a budapesti Szent Margit [Kaffka Mafdgieanygimnazium,
1931-1932). Konzervativ szemlélet jorészt épittéi elvarasok miatt — Kotsis Ivan tihanyi
Biol6giai Kutato Intézete (1926-1927) vagy az 19&h lebontott varosligeti Regnum Mari-
anum-templom (1926-1930), éppugy, mint a KismaegHhner Jeh altal tervezett Resstéri
fogadalmi templom (1928). Nem tudtak sikeresen bbl&pni nemzeti iranyu épitészeti torek-
véseikben Komor Marcell és Jakab Diezsem (OTIl Munkas Biztositd Intézet székhaza
(1930). Barokk részletek applikalasaban kerestaasiel gondolatvilaganak meghaladasat a
grafikai munkéiban, formaérzékenységében kiemélkaazma Lajos is (a Kner-csaléd villaja,
Gyoma, 1926). A korszellem hatasa al6l tehat méegpbb épitészek sem tudtak magukat
kivonni. 1928-ban ért véget a Bauhaus Walter Godilial vezetett isbzaka. 1930 korll
tapinthato ki az a fordulopont, ami utan mar nehetett a régi médon gondolkodni és épiteni.
A gyorsan valtozé és negyedszazad alatt — j6 &z rodnyban is — tobb fordulatot tukibz
korszellemvaltozast természetsmar kbvette az épitészet is. A neobarokk szemligetiébb,
1884 korul sziletett nemzedékének fontos mesterEldav&yula, aki 1923-t6l Gegyetemi
tanar volt. Az 1920-as években bontakozott ki a ékdnrészletekkel formalt — ,Walder-
barokk” (Villanyi Gti ciszterci Szent Imre Gimnamu(1927-1929), a vasbeton szerkezeteivel
mar igencsak ellentmondasos Szent Imre-templom7@B&38). A legtehetségesebb egyetemi
fiatalokat gyjtotte mitermébe, s talan a pedagogusi tevékenyséq is ttegiremléletvaltasat.
Kardos Gyorgy, Karolyi Antal, Lauber Laszlo, Nyistvan, Pazmandy Istvan voltak legismer-
tebbé valt munkatarsai (Madach téréverosi Kozmunkatanacs Székhaza — bérhaztémb
(1935-1938), késb 1952-1995 kozo6tt a Lakoterv székhaza), ahol @k 1940-re elkésziilt
rendebjét Hubner Tibor és Janéky Istvan tervezte. Haswaltbzast mutat Hiltl Dedss (Pé-



terffy Sandor utcai Kérhaz (1934), a Rakoczi utaékKiskorut keresztémésenel az MTA-
bérhaz (1939-1940).

A szazadfordulon nemzeti stilust keved-iatalok” szemléletében bekovetkeraltozasokat
Gyorgyi Dénes Honvéd utcai Elektromositk bérhaza (1926-1931) és a Romanstaeh
egyutt tervezett Transzformator haz (1931) jelleri&glaarchitektiraként sziletett a korszak
legjelenbsebb varosi egyuttese, a szegedi Dém tér koruEpiteerrich Béla five (1929—-
1930), ahol ezt a Foerk Erniéle Fogadalmi templom formavilaga is indokoltaKkebelsberg
altal inspirdlt egyuttest a puspoki palota és ayetamni éplletek egységbe foglalt rendje
alkotta. A téren korbefuto arkad és a kapu jéllegegnyitas (amely ad$6k kapujahoz és Aba
Novak freskdihoz vezetett) beis®gessé teszi Kozép-Eurépa egyik legszebb 20. dizaza
varosi terét. A konzervativ szemlélethez alltaketéb Medgyaszay Istvan ekkori alkotasai, a
Budadrsi ati lakételep kislakdsos bérhazai (1926Baar Madas Reformatus Leanynével
Intézet egylttese (1928) és Matrahazan épitettfiks) pagodaszetetbbe foglalt turistahaza
(1930). Budapesti Jozsef Attila utcai, Hild Jozsef sima Kburkolati TEBE bérhaza (1932—
1942) mar szinte teljesen levetkezte a magyarakvéseket. Hikisch RegdsNagyszombat
utcai bérhazcsoportja (1927, ifi. Paulheim Ferehcie még klasszicizalt, Rainer Karoly
Bimbo at és Keleti Karoly utca kdzotti nagyvonaladai lakétémbje (1929) viszont mar ()
urbanisztikai szemléletet, s a lakasépités kolispeiesét tikrozte. A modernizaciés kiut-
kereseés két jelleniz— ellentétes vilagnézeti talajon allé, s az épétet is meghataroz6 — val-
tozata a rémai iskola, és a CIAM-csoport kdzel dgji fellépésében o6ltott format. A vallasi
megujulas a tarsadalmi béke megteremtésének edziedaénokban és csupan szellemi téren
— a hitélet megujulasadban — latta, ezért szilatett930-as évek elejének templomépito-
gramja. A Modern Mozgalom eurOpai épitészeti toésleit, a lakasépités és varosépitészet
telies megujitdsat, a szocialis helyzet gyokerésrrdélasat viszont a CIAM-csoportizte
maga elé programkeént. Furcsa ellentmondasa a kerrakgyuttal a csupan j6 szandekokat
képviseb torekvések céljainak megoldhatatlansagat jelleenezt ahogyan a két ellentétes
aramlat a kil politikai nyomas és tarsadalmi kényszerek eredmiégryt Molnar Farkas
tevékenységében és élétrdben egymasra futott, s végul — a Il. vilaghabeggnapjaiban,
Molnar halala kovetkeztében — mint személyes sagndémbolikusan is megsemmisult.
Arkay Bertalan, Bardon Alfréd, Korompay (KrompechdByorgy romai Osztondijban is
részesiltek. Masok — koztiik Rimandczy Gyula ésikKdtsn —, szellemi okokbol kapcsolod-
tak ahhoz a bonyolult 6sszetdv altal meghatéarozott torekvéssorhoz, amely a &gz
vészetet is jellemezte, s az esztétikai szandékelgujlasat, a hagyomanykdvetés mo-
dernizalédasat jelentette. A szemléleti valtozgsnijol érzékeltette Arkay Aladar 1919-es
varosmajori kis temploma, és a tizenharom évvebldgis mar fiaval, Arkay Bertalannal
egyutt tervezett, s altala befejezett vasbetonkezefi Varosmajori templom (1932-1933, a
harangtorony 1937) kozotti kilénbség. 1931-re sikeattorést elérniik az Uj szemléletet
képviseb képdmivészeknek és épitészeknek, igy épulhetett meg kdkidbtt, a gazdasagi
valsag idején munkaalkalmat is nyujtva, Kotsis Noabatonboglari (1932-1933), Rimandczy
Gyula pasaréti temploma és rendhaza (1931-1934)mékidy Nandor — tarsimészeti
ertékeiben is jeletis — gyri nadorvarosi, Weichinger Karoly pécsi Palos-teonph (1937) és
kolostora. A sort Molnar Farkas maig befejezetRelikan Jozsef altal tervezett ellipszis ku-
polaju, meg nem valdsulttkdsvolgyi Szentfdld-temploma (1942-1949) zarta. émai
iskolarél az elmult fél évszazadban kevés sz6 emetial tobb az eurdpai Modern Mozgalom-
hoz, a CIAM-hoz kapcsolodé magyar CIRPAC-csoportElyrészt a modernizacié nyugat-
eurdpai tipusud iranyat képviselte, masrészt Molnar Farkas szedhély épitészetink kima-
gaslo tehetsége, nemzetkozileg is elismert veiéaalelt egyik vezdije. Molnar és Fischer
Jozsef mellett -6k voltak a lazan szervezett magyar csoport CIAMedétusai — tbbbek
kozott Breuer Marcell, Forbat Alfréd, Kosa Zoltédtérner Jozsef, Ligeti Pal, Major Maté,
Preisich Gabor, Racz Gyotrgy, Révész Zoltan épikesmttek részt a k6zds munkaban.
Idonként kapcsolddtak koérikhdz masok, példaul ifj. idakaroly, Masirevich Gyorgy,



Weiner Tibor, 6t Ivanka Andras, Viragh Pal és Bierbauer Virgil As.csoport tagjainak jo
része szocialista elkételezettégolt — Fischer szocialdemokrata, Major a szodialisi-
vészcsoport tagja, illegalis kommunista —, de aHBasbdl hazatért Molnar is szocialis eszmék
hitében alkotott. Szocidlis programjukat lakéstéevkiallitasaik és arér és Formhan meg-
jelend cikkeik tukrozték. A Tamas Galériaban 1932 mardas €s szeptemberében — a valsag
mélypontjan — rendezett kiallitasaik a szocialiftéqzet szilkségességét bizonyitottdk olyan
erével, hogy Molnar és hat tarsa birésag elé keridtabgellenes izgatas vadjaval. Jetisebb
munkahoz ezért nem juthattak, csupan kisebb magginizésokat teljesitettek. Molnar Léjt
ati villdja az 1933. évi milanadi triennalén &ldijat nyert és vilagszerte publikaltak, a Daranyi
(késHbb Hankdczy JeF) utcai villa (1933) és a Lotz Karoly utcai tarsash(1933) Walter
Gropius el§ Bauhaus-kdonyvének (1939) épitészeti péeldajava kakk, vagy Fischer Jozsef
Bajza utcai villja (1936), Molnar Pasaréti Utis@shaza (1937) épitészetiinktédlé remek-
muvei.

A népi kultara felé fordulas egyik szellemiihelye az 1925-1933 kozottikddo, majd 1936-
ban megujulé Bartha Miklos Tarsasag volt. Molnarki&a és ifi. Masirevich Gyorgy mellett
Janaky Istvan, Antal De&s Samsondi Kiss Béla, Racz Gyorgy, Vargha LaszldHabnos
Béla is tagjai voltak a tarsasagnak, de a Magyan2égpolitikai Tarsasag egyes épitész tagjai,
mint az ott is résztvévAntal Dez$ vagy a mozgalom vezéralakjava toRadanyi Gulyas
Jerd és Viragh Pal is a paraszti szocialis problemaiéa épitészet kérdései felé fordultak. A
falusi épitészet kérdéseivel Kotsis Endre, Kotg#n) $t Ligeti Pal is foglalkozott. A faluku-
tatas, a népi épitészeti értékek felmérése éskaldia, gyakorlati téren az Orszagos Nép- és
Csaladvédelmi Alap (ONCSA) megalakuladsa (1940 lasf lakasépités realis és jellegzetes
megvalositasi formaja négy év alatt tizezernyi $aldiedményezett. A népi épitészet felé for-
dulas jelentkezett Almasy Balogh Lorand, ThomasaRnvakéar Tibor, Irsy Laszl6, de még
Rimanoczy Gyula, Wannenmacher Fabian 1940 konilete is. 1940-ben megalakult a Mag-
yar Haz Baréatai Kore is. AlapitGi és tagjai Tothindan, Csaba ReésKiss Tibor és a jorészt
mar emlitettek mellett Brestyanszky Tibor, Lehocz&ydrgy, Miskolczy Laszlo, Szelle
Kalman és Toéth Janos.

Az Uj épitészet kovéjeve és kibné mesterevé valt Kozma Lajos, a modern térekveseket
elméleti téren is tamogatd Bierbauer Virgil, vagybeldépitészetben és butortervezésben
modern elveket vallo Kaesz Gyula. Az emlitettek letelGerloczy Gedeon, Weichinger
Kéroly, a Il. vilaghaboru utan emigralt Olgyay fre&, Aladar és Viktor voltak a korszak kie-
melked képvisebi, a legjelenisebb kdzépuletek alkotdi. Az 1930-as eévek kbzepaaeyaz-
daséagi valsagon tulhaladva, j6 masfél évtizeddelnbn utan — nemcsak a gazdasag kerult
felszallo agba, hanem Ujra életképessé valt adalsa, s a szocialis kérdések is felszinre
kerlltek, mikdzben Budapest megtalélta 0j szerefkérujra épllni kezdett. Fellendilt az
epitési tevékenység, s az U éplttetar nem a feudalis uralkodo réteg, hanem egy Ftyen
modernizalodott varosi nagypolgarsag. Az 1930-ak &égen és az 1940-es évek elején az
épitészeti miiség mar ismét eléri az eurdpai atlagot. A lakaéépif, korszdr torekvéseire
jellemz5 példa a budai Napraforgd utcai villatelep (193132)9 amelynek csaladi hazait (21
hazban 22 lakas) a Fejér és Danos cég épitetmkadbként, a &varosi Koizmunkak Tanacsa
tamogatasaval, a kor jelést haladd szellethépitészeinek felvonulasaként az 1920-as évek
veégi, hasonld kulfoldi kiallitasi telepekhez hagiam, azzal a céllal, hogy az U épitészeti fel-
fogasmaodot és polgari lakdéletformat propagaljalpaigari épitészet legjobb példai Kozma
Lajos rézsadombi villai, bérhazai (mint a budai Ntakoriton épitett Atrium mozi és bérhaz,
1936, vagy a Régiposta utcai bérhaz, 1937), depadsaigeti hétvégi haz (1934) is e szemlélet
egyik kis remekrtive.

A két vildghabora kozotti idszakban — ez az épitészeti kultira bemutatasaddtiisik —
kétségkivil tovabb folytatodott @&wvaros kdzponti szerepkérenekosddese, acke, a gaz-
dasag, az ipar és kultdra koncentrdlodasa Az eptiéértekeket l1étrehozd, j6l szabalyozott
epittevekenység mellett olyan jelést varosrendezeési akciokra is sor kerilt, mint pdlda



Lagymanyos és Kelenfdld kiépitése, Uj hidak épjteagy a régi, elavult varosrész, a Taban
1930-as évekbeli bontasa, a budai oldal varoskdépgagyvonall atalakitasa. Avarosi la-
kasépités azonban csak igy is lassabdéjt, és csak a nagy gazdasagi vilagvalsagsedjén
érte el az ezer éplilet/év értéket.

E negyedszazad folyaman azonban — sokféle okle#t ésolsé években egyre nyomasztobban
— hianyzott az alkot6 1égkdr, ami a 19. szazadsatdlarmadanak vilagat mindenki szamara
elhetve tette. Ezért is tavoztak oly sokan, s nemcsgkbld érvényesilés érdekében —
Moholy-Nagy L&szl6, Vago Joézsef, Breuer MarcelldBo Sandor, Goldfinger Eén Forbat
Alfréd, Domany Ferenc csak a legismertebbek a p&iyoldon folytatok kozill, az elcsatolt
terlleten alkot6 épitészeket nem is emlitve. Kdzilts Kéroly palyamaodositasra is kénysz-
erult; mas okokbol ugyan, de hasonléan irokéntdlarott ki Angliaban az épitész oklevelet
szerd Hack Viktor, vagyis Hatar Gyzo is.

1. Eredeti IV. emeleti festett-szines alaprajar {@r.100)

llyen ebzmények — korilmények, tarsadalmi — gazdasagi lgretpen épult éplletiink. Le-
véltari kutatasaink soran szamos adatra akadtueky; bizonyitja, hogy az épuletben lakok, a
tarsadalomban elfoglalt helyikkel, presztizsikiédtmodjukkal modellezték a korabeli Bu-
dapest életét, és ez mind a mai napig igy van.

3 DERY Attila: Pest torténete ésiinészete — Budapest épitészeti topografiaja 1. e Kitr, 2005. — ISBN 963
9535230 - p 213 — 132. oldal



vitéz Artner udvar. baré Hazai udvar. baré Szurmay udvar. grof Csaky udvar.
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3. Az epuletegyuttes homlokzatl rajza CAD abramiﬁs

Az épulet — korabeli megnevezésével ,Tiszti éstViselbi TarsashazépitSzovetkezet
(TiTASz) Hothy Telep épitkezése” — eredeti engexhdyi terveit — melyek alapjan a kivitele-
zés is folyt, néhany részletterv kiegészitéssehppéter GéZapitész (okl. épitészmérnok, M.
Kir. Torvényszéki hites szakértBudapest, IV. Eski-ut 5. (Klotild palota — T: §6£350-60))
irta ala tervedként.

Az éplletsl Alpar Ignéac, ,Az épidmiiveszeti alkotdsok megitélése -6&dai jelentés a
Greguss épitészeti jutalomtbtimi irasaban igy emlékezik meg: ,Kulénos jelenségeiiior
nak, hogy mikor a lakasszikség a legnagyobb nyatimézije, annak enyhitésére nem Ié-
teslinek Ujabb bérhazak, legfeljebb régi lakdhdxtadittettek ki atalakitasok, és emeletraé-
pitések altal. Kivételt csak azon néhany épllet, teelyeket advarosi bankok a tisztvisél
elhelyezése céljaira épitettek: llyen hazakat itdttsa Kereskedelmi Bank, a Leszamitold
Bank, az Angol Magyar Bank, de kiilénésen a Magylitaldnos Hitelbank a Boszérményi
(ton és a Fery Oszkar Gton létesitett két hataépatettomeghl all6 lakéhaz telepévér.

* Kappéter Géza (Bp., 1878. febr. 27. — Bp., 19dBr.f1.): épitész. Tanulmanyait a bp.tiegy.-en végezte.
1902-ben Berlinben gyakornokoskodott, majd hoss#aitfildi tanulményutat tett. Visszatérve Korb RF#dés
Giergl Kalman tervedrodajaba lépett és a kolozsvari egy. épitkezésgttte. 1910-ben 6nall6 irodat nyitott. Az
I. vilagh&boru utan Korb Fldrissal egylitt terve@teépitette a pécsi és a szegedi tudoméanyegyefeiees klini-
kait. Nagyobb ¢nall6 munkai a MAV rendéitézete és korhaza Bp.-en, és a szolnoki babéképizet. Tobb
bérhazat és villat is tervezett, ill. épitett.

® Epit Ipar — Epib Miivészet 1925. 03. 15. 39-41. oldal

® HAJOS Gybrgy — KUBINSZKY Mihaly — VAMOSSY Ferenalpar Ignac élete és munkassaga. — Budapest:
Epitésiigyi Tajékoztatasi Kbzpont Kft., 2005. — 138 ISBN 963 513 183 6. — p 136.



A hitelt a levéltari adatok (2834/1928. /Il. 13zésnu Foéldhivatali hatarozat) alapjan a Tiszti €s
Tisztvisebi TarsashazépitSzovetkezet, és igy az eredeti tulajdonosok véeieko28. 1. 13-

an, a Pesti Hazai ElsTakarékpénztar Egyesul@tt189 ezer aranydollar értékben, melyre a
jelzalogjogot be is jegyezték azonos értékbennéalajarulékai erejéig. Kulon érdekesség,
hogy az épulet az 1950-ben bekdvetkezett allansisitaz eredeti tulajdonosoknak 1958-ban
tortént visszaadasig (a jelenleg is érvénybet &apit6é okirat 1969. augusztusban kelt) allami
tulajdonban volt, de az aranydollar-tartozas meguiiaigy eredeti tulajdonostdl tortemgat-
lanszerzés esetén a tartozas ingatlariraészét ki kellett fizetni a Pénzintézeti Kbézpomtna
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4. A Hazai—Szurmay udvar helyszinrajza

Az Ujszeti beépitést megvalodsitd,futcai tombok az Artner-udvar, baré Hazai- és baré
Szurmay-udvar, melyek tervige Kappéter Géza, a mellékutcai tomb a grof Csakyan
melynek tervegje Martonosi Barath Lajos, aki egyben a Titasz\sz#je is volt. A telep va-
lamennyi hazat 1926-27-ben épitették fol visszafiogmnzervativ stilusban, végbefejezése
azonban csak 1928-ban kovetkezett be. A helyszomag kiemelt baré Hazai- és baro
Szurmay-udvar a jelen esettanulméany targyat kieppiletek.

A névadas sem véletlen, hiszen Hazai Samu bardrrték és honvédelmi miniszter (szul.:
Rimaszombaton, 1851. december 26.) a Ludovika Akéaté és a honvéd feélbb tiszti tanfo-
lyamot, valamint a bécsi hadiiskolat hallgatta. Hapsan hadtestvezérkari, honvédkeruleti,
honvédelmi minisztériumi tiszt, szdzados. A Ludeavikkadémia és a feibb tiszti tanfolyam,
majd a honvedtorzstiszti tanfolyam tanara volt.d8@n vezérkari ezredes, 1904-ben pedig a
honvédelmi minisztérium csopaftitke lett, 1907-ben a tabornoki karba jutott. 18%0-
Khuen-Hédervary gr. a nemzeti munkaparttal kormaiakitott, vallalta a honvédelmi tarcét,
és orszaggiési képvisedvé valasztottdk. A kiraly 1912-ben a baréi mélt@sags kitlintette.
Jeles katonai szakiro.

Szurmay Sandor (uzsoki) bard, gyalogsagi taborepiil( Boksanbanyan (Krassé-Szorény
vm.) 1860 dec. 19.). A Ludovika akadémia elvégzégaa hadnagy, kébb a fel§$bb tiszti
tanfolyamot s Bécsben a hadi iskolat végezte, msgghattiszt. 1905-ben ezredesként atvette a
20. (nagykanizsai) honvéd gyalogezred parancsnaksag07-6l a honvédelmi minisztéri-



umban csopordnok. A vilaghaboru kitérésekor 1914-ben mint altdagyot allamtitkarra
nevezték ki, majd a 38. honvéd gyaloghadosztalgmanokaként a harctérre ment, ahol az
unvolgyi hadseregcsoport parancsnoksagat vetteidt hadtestparancsnokiktdott, kiverte

az oroszt magyar foldl, Homonna vidékéi, tovabba Uzsoknal, Bartfa és Zboro vidéker
majd a limanovai sulyos harcokat déntétte el sikene A legsulyosabb védelmi harcokat vivta
a Przemysl eleste utan felszabadult orosz témegjakdkérpatokban, és Szokalnal orosz féldre
nyomult. 1917-ben a Tisza-kabinetben honvédelmiseiarré, majd ké&bb gyalogsagi tabor-
nokka nevezték ki. A honvédelmi tarcat adds Eszterhazy- és Wekerle-kabinetben is meg-
tartotta. |. oszt. vaskoronarendet, I. oszt. Lipadttet; |. oszt. német vaskeresztet kapott, tovab-
ba a Maria Terézia-renddel és magyar bar6saggalzsaki ebnévvel, titkos tanacsossaggal
tuntették ki. Karoly kiraly 1918-ban a nagykaniz2@i honvéd gyalogezred tulajdonosava
nevezte ki. A forradalmi kormany 1919 elején intdtatta, a proletaruralom alatt pedig letar-
toztattak, és csak a vords uralom megsziinte utdrnenyissza szabadsagat. Irodalnfives:

Az eurdpai hadseregek ismertetése (képes ifjusagka) 1893); A honvédség féjlésének
torténete (1899); A mohacsi vész 1526. (1896); Alsp vords veszedelem és Magyarorszag
szerepe (1921).

A tdombtelken kialakitott tarsashazas teléputcai frontja pavilonos beépitésa mellékutcai
zartsoru, dludvaros. A trapéz alaku tombtelek keskenyebb véggH alaprajzu, szélesed
kétharmadat pedig két, egymasnak szaraival szemutefth U-alaki négyemeletes épiilet fog-
lalja el, mely egy betskertet dlel kérbe, ami azonban mindkeét at feléatyi(fé utca, magan-
at). Az ebbbi épllet lakasait a kozépen elhelyezett zartst#piz szolgalja ki (fogatolt), az
utobbiak alaprajza fuddolyosos két-, illetve egy Iépéhazzal. A harom épliletben 6sszesen
eredetileg 86 droklakas talalhatd (ma ez 129 lakdsglaban 2-4 szobasak, a sarkokon hallal,
mindegyikhez loggia vagy erkély is tartozik. A lak& konvencionalis kialakitasuak, de rész-
letes adatokat tudhatunk meg, az 1929-ben, VitézdyiFritz Oszkar épitész israki H-
igazgato, Miegyetemi magantanar, torvényszeki hites szakbtélik Jozsef okl. épitészmér-
nok, torvényszéki hites szak&res Zilahi-Balogh Gyula égitnester, kir. torvényszeki hites
szakérd a tekintetes budapesti Magyar Kiralyi TérvényszaknP.36641/1929 szamu, ifj.
Walla Cementérugyar Rt. budapesti bejegiiaigy felperesnek, a , Titasz” tiszti és tisztvisel
tarsashazépitSzovetkezet alperes ellen 263.772,15 Babke és jarulékai irant, valamint
nevezett alperesnek, felperes ellen tamasztotPQ8B6 Peng viszontkereseti kdvetelés, és
jarulékai irant inditott peres tgyben készilt szik&éleménylél. Mint kordokumentum jelzi

a kor budai tarsashaza lakdinak megnevezésévabldva helyiségek funkcidinak és kapcso-
lataik, tovabba a beépitett anyagok, éplletszetkkzeezetékek, és berendezések leirasaval, a
korszak lakas-, és tarsadalmi szegmens szocioldigjaitését. E szakvélemény kozelebbi tar-
gyunkkal kapcsolatos adatokat is tartalmaz, hisefatperes szallitotta a hideg lapburkolato-
kat, és igy a fuggfolyosdk eredeti, szép 20/20/2 cm ménetozaiklap burkolatait is. ,A mo-
zaik padldburkolatok terén megmaradt az 1860-akréJ@alakult olasz féléeny; e munkak
gyartdsan, kivitelezésén a Depold, Melocco (VIIo@sri u.), Oboriko, Cristofoli (VII. Do-
hany u.) osztoztak. A 19. szazad utolsé évtizedéibe kdzejiuk a jO misédi miko pad-
l6burkolatot olcson éEllitdé Walla Jozsef, aki cementgyéarat 1878-18946kia VII. Rotten-
biller utcaban hozta létr&.

A lakéhazak altalanos kialakitasa horizontalisgolta(foparkany, osztéparkany, neobarokk
diszitések) homlokzata egysieakolt,  motivumuk a konzolok tartotta zarterkélyek, ilietv
zéarterkélyek kozé fogott loggidk. A magaséthornyolt cserépfedéshorganybadog fedések-
kel, és fuggereszcsatornakkal, lefolyokkal, 6ntottvas allvaiyekkel. Mara a homlokzat

mar diszeinek jeletis részét elvesztette, kulondsen az 1960-as évgheleegy szovjet part-

" DERY Attila: Pest torténete ésiinészete — Budapest épitészeti topografiaja 1. e Kitr, 2005. — ISBN 963
953523 0 - p 213 — 80. oldal



fotitkar latogatasara készulve — tortént akkori sgahalattal ,homlokzattatarozas” alkalma-
val. Ekkor ugyanis a mar megl&homlokzatvakolatra ravakoltak, és killetegként, dérzsolt
képoros homlokzatvakolattal lattak el, ami sem stitysem szakszgrléven, hogy a kapcso-
16d0 épliletszerkezeteket e sikvaltdshoz nem igeaithozza. A tovabbi éplletszerkezetek:
beton savalapok, régi méiiekismeéret tégla hoss#falak vakolva (44,5 cm, 53,5 cm, 45 cm
méretekkel), acélgerendas, kerdmia fodémelemebet@sbordas fodemekkel, feltltéssel és
szegezett parketta (parnafa, vakpadld, halszalkamtilgyparketta), illetve eredetileg aljzat-
beton és habarcsba fektetett 20/20/2 mozaiklapotatdkkal, labazattal. A vizes helyiségekbe
15/15 cm mérdtfehér csempeburkolatok készultek. A kémények a&pibfalban elhizasok-
kal készub falazott oroszkémények, beton fégkl. A bel$ simavakolatok tébbnyire meszel-
ve, manapsag mariranyag diszperzios festéssel késziltek. A nyilagzéapcsolt gerébtokos
nagymérat ablakok és erkélyajtok, rédyszekrénnyel, esslingeni kgd/okkel, illetve a
gerébtokos, felulvilagitds, diszitett acélraccsalett kbzepskitekintd ablakos kétszarnyu
lakasbejarati ajtok, tovdbba a mellérendelt hetjggészelbzését szolgalo pallétokos egyszar-
nyu vilagitoudvari ablakok, mazolva. A b&lgjtok vésett tablazatos, illetve Gvegezett, Uveg-
osztasos, profilozott, és vésett tablazatos burkdiaritott tokos, egy- és kétszarnyd, nagymé-
retii ajtok. A racsok és korlatok vasbol kesziltek miakvitelben, szerény diszitéssel. A lép-
csHhazak 2 és 3 karudkgyartott niiko lebedlépcdk. A felvondk a Iépashazak orséterében
relési targyak. Aiftés szilard tizelésvaskalyhakkal, szép régi cserépkalyhakkal, de mgha
lakdsban radiatoros egyedi kdzpoiitessel oldodott meg, mig mara tébbnyire attértghza
futésre. A villanyszerelés a korabeli papirszigetelezetékkel tértént, amit szintén kicserél-
tek, de néhany lakasban még ma is lathaté az etekts cselédcsetigami — tekintettel a tor-
ténelmi kozjatékra — szintén hasznalaton kivil émlgott.

5. Régi, részben
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6. A megléw — eredeti szerkezet- fligghfolyoso keresztmetszete (teréeBzende Arpad,
CAD: Karsai Janos)

Az eredeti fliggfolyoso az alabbi éplletszerkezeteket tartalmazta:

2 cm 20/20 cm szirke mozailkbetgyartott niiko lapburkolat,
1 cm cementhabarcsagy,
12 cm vasbeton lemez az acélgerendakra a lidakkkal parhuzamosan terhelve,

» 1120 melegen hengerelt acélgerenda konzol régetthkisméreti tégla tfalba befogva,
» U 150 melegen hengerelt acél szegélygerenda 2411340/4 mm-es melegen hengerelt
aceélszerelvénnyel, 2 db M12 acélcsavarral, anyé@alitve 1 120 melegen hengerelt

acélgerendahoz,
1 cm sima mennyezeti homlokzatvakolat sarga méskies festve 3 rétegben.
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% Vaskorlat feketére mazolva:

> kettds oszlop: 16/23 mm keresztmetsiz2tdb oszlop,

» palcaracs: 10/10 mm keresztmetézétlss végén visszahajtott kampoval,

> hevederek (2 db): 4/35 mm laposacél, és 6,5/35 atmhfelil: 4/9,5 mm ratét disszel)
szegecselve,

» kézfogo: 28/2 mm laposacélra csavarozott 30/3 nk@ételdalt 6/6 mm befoglalé mé-
reti feltlrél homora ives zarodassal.

A tarsashazi kozos képviset felhatalmazas nélkil — megrendelte a tiigtyoso felujitasi
munkait, és elkezdette a burkolat felbontasatlagdonosok szobeli tiltakozasa ellenére, egy e
munkara teljességgel alkalmatlan kivitéleal. A tulajdonosok tébb mint 10 %-a alairasaval
levélben fordult a k6zds képvisdloz, melyben az alabbiakat kdvetelték (hivatkoztarsas-
haz kozgyilesének jegyakonyvére, melyben hatarozatként szerepelt: a ,KolEgymegbizza
a Kozds Képvisélt, - megnevezett tulajdonosokkal egytikiidve — kivitelezés sziitrészle-
tes arajanlatok kérésével és a s@aés ebkészitésevel. Az arajanlatok megkéréset elz el-
végzend munkakrol niszaki kiirds késziljon, hogy az ajanlatok dsszetigbatok legyenek.
A szerddeést a kozos képvisehevezett tulajdonosokkal egytitt irhatja ald”):

% Azonnali hatéllyal sziintesse meg jogellenes, kol&gpihatarozat-ellenes és szakéden
tevékenységét, felmentvény hianyaban a tovabbiakbayazdalkodjon, és az altala alairt
szerddéseket azonnali hatéllyal figgessze fel.

% Hivjon dssze 20 napon belll szabalyos kdkégt, ahol
» mindenekeatt szamoljon el teljes kéen az eddigi gazdalkodasaval, kilonos tekintettel

az ugynevezett ,javitasi, karbantartasi munkakismaki tartalma, mitsége, ara (kifi-
zetései), garancidlis kotelezettségei, és dokuradiatdsagara;
> kérje a kdzgtlés hatarozati dontéseit, napirend megjelélésével
= atargyi év gazdalkodasara;
» a felgjitasi munkakkal kapcsolatosan
* a megtett szakszdten, jogellenes intézkedéseinek megitékdsér
» tovéabbi intézkedésedt,
»  mikodoképes, kebh Iétszamu, hozzaérszadmvizsgalo bizottsag megvalasztasara.

% Tevekenységével kapcsolatban az alabbiak voltakahaggthatok:

» a szerddés ebkészitése nem tortént meg a ko#égi hatarozatnak megfeben,
hiszen a kdz6s képvisgehdatokat, informaciokat nem adott at;

> korabbi egyébként jovahagyott ajanlatokat nem tekie at;

» az elvégzensimunkak meghatarozasaigszaki terv) nem tértént meg;

» az arajanlatok megkérésételarazatlan koltségvetési kiirds egyaltalan nesz k.

s A szerddést alairni a kozgyési hatarozat szerint egyedul a kozos képések egyaltalan
nem volt joga.

s Avégul is alairt szetwések sem formailag, sem tartalmilag nem medgfekel
» vallalkozéasi szekmés nem tartalmazza teljeskén a

» felelos miszaki vezet nevét, képzettségét, bejegyzési szamat,
* amunka niszaki tartalmat;
* akiiras nem szaksZgmem teljeskdt, hianyoznak az alabbiak:
¢ alépcshazi munkak nem szerepelnek a kdggi hatarozatban, csak a
koltségvetés munkaleirasaban, azonban a tételeksamyiségileg, sem
miszakilag nem tartalmazzak, nem definialjak e muakak
¢ afoéldszinti fedett déitereket, és tonkrement jardakat egyaltalan neraltart
mazza a koltségvetés, pedig az egybelathatésagacdezeti 6sszefliggé-
sei miatt sziikséges lenne,



¢ aburkol6éanyagot egyben kellene megvasarolni, aggkelathatésaga mi-
att, és a kulénbdzgyartasi ciklusok kilonb@sége miatt, viszont figye-
lembe véve a helyes, és teljes mennyiséget,

¢ egyaltalan nem tartalmazza a koltségvetes:
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az acélszerkezet megsitését, javitasat,

a vasbeton szerkezet atvizsgalasat, nési@set, javitasat, a jelést
mértéki atdzasok miatt,

a teljesen atazott, tébb helyen mar le is szakaatinyezetvakolat leve-
rését, és Uj, j6l megvalasztott anyagu Ujravakolasa

az elmozdult, sértilt tikoszegeélyek javitasat, fellletjavitasat,

a szigetelés, burkolat, acélszerkezet $z&tomoponti kialakitaséat, ki-
l6nos tekintettel a itkoszegélyekre, acélszerkezetre, labazatra,

a korlatok megédisitését, ,kikotését”, a hagyomanyos szerkezeti trego
das szerint, tekintettel azok kihasasodasara, kastteatosagara, a fenn-
allé baleset-, és életveszély elharitdsat,

a kapcsolodo szerkezetek, vezetékek, berendezesgpiaasat (Iépcés
héz, nyildszardk, 16g6 elektromos, kabeltv, telefsatornak, dobozok,
vezetékek, jelenleg is kijavitatlan, leazé vezet§heitasa),

a burkolatok lejtése, mérete, anyaga (gyartmanyelviétel, fagyallo-
sag, terhelhékeég, kopasallésag, csuszasgatlas) fugamérete,aniag
bazat egyaltalan nincs meghatarozva;

¢ hibasan tartalmazza a koéltségvetés:
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segédszerkezeteket (palloterités, csiga),

épitési tormelék (mozgatas, gépkocsira (kontérddas, elszallitas),
kiegyenlit réteg(ek) pontos megnevezése, mennyisegésége,
homlokzatfestés rétegrendje, mennyisége rosszydsdipl.: gyartma-
nyok, szinek, szinhatar-képzések),

mézolasok, fellletkezelések rétegrendje, rossaybg(pl: korlat),
szigetelés rétegrendje, mennyisége rossz, hiapjogyartmanyok,
vastagsagok),

mennyiségek rosszul vannak meghatarozva, nincekedlle meret-
szamitas, vagy felmérés (pl.: 3. tétel — mennyedetat: 5 i; ez még
a jelenleg mar leszakadt és 1690 fellletet sem kesmig a teljes fell-
let at van aztatva, kong, leszakaddstieallapotban van, a szerkezetja-
vitas miatti elbontasarél mar nem is beszélve rgintet1,60 m; 9.
homlokzatfestés: 118 imely azonos a szigetelghtkliilettel, amely
biztosan rossz, hiszen az a burkolandé fellleba4ati feltlet, mely:
165,75 m;/,mely helyesen, kdzelitszamitassal 429,22%nhiszen a tel-
jes javitott fellilet egyforma fellletkezelését nked oldani,

az egész munkara vonatkozo iEég nincs meghatarozva (pl.: MSZ
szerinti 1.0.),

az egyes anyagok, segédanyagokasgge egyaltalan nincs meghata-
rozva, illetve kifejezetten rosszul (pl.: 7. tétgbadldburkolat mozaik-
lapbdl, 30/30 cs-es 7 mm (sic!). A mozaiklap minfm@0 mm vastag.,
ha viszont keramiaburkolatra vonatkozik, akkor sinteghatarozva a
gyartmanya; a vastagsaga egyébként nem megyfeisken ilyen vas-
tagsagban fagyallé termék nincs, de nincs meghatara labazat mére-
te, anyaga, a ragaszto, a kiegyéndihyaga, a fuga fajtaja, meérete, és
anyagai (rugalmas is), szine; mindez az 6sszdeetgtmatkozik),

az arat nem a kozghési hatarozatban meghatarozott verseny korialme-
nyek szerint hatadroztak meg, és egyébként szangesnhigibas is (pl.:



epitési tormelék elszallitasa anyagkdoltsegként s#t@atd el, mely alap-
vets hiba; anyagigazgatas 4,5 %, melynél magasabblakésdn indok-
lassal volna lehetséges elszamolni, ugyanakkolitsgahincs feltiintet-
ve, ami viszont biztos lesz!),

» aszerddésben nincs meghatarozva a teljesités feltét&lsrabalyoza-
sa, a mifdségtanusitas, az egyutthkbdés szabalyai, az atadas kortlmé-
nyei, kozterulet-foglalas, egyéb organizacios felek kdrulmeényei, fe-
lel6sségbiztositas, @kljesités, pot-, tobbletmunka, akadalyoztatas és
vele kapcsolatos intézkedések, munkahelyi kérilrakriyl. tobbletta-
karitds), a munkavégzeés kdzbeni kdrokozas rendezése

» a kotbér elenyésen kicsi érteld, mig a késedelmes fizetésre vonatkozo
megallapodas a tarsashazra nézve rendkigiytdlen, az ingyenes és
elszamolas nélkili energia és vizszolgaltatast inelwkolja semmi, a
muiiszaki, mennyiségi és aranomaliak miatt az elsz&anstabalyok
tisztazatlansaga kilondsen nagy fé@lehség.

» A miszaki ellewri szerddés nem tartalmazza:

* az épitési mszaki eller tevékenységeit (szdides(ek) és modositasaik
ellenjegyzését, ellémzését, arajanlatok, koltségvetések teljes ukor
felllvizsgalatat, a kiviteli munka misegi elleidrzését, az atadas-atvételi
eljaras lebonyolitasat, okmanyok keészitését, meljlggi tanusitvanyok
ellendrzését, garancialis Ugyintézést, elszamolasok #&&s#t| elletirzését,
szamlaelletirzést, egyéb, a w#szaki elleidrre vonatkozd jogszabalyi
eléirasokat),

e mitorténik, ha nem az adott hatdnid torténik meg az atadas?,

» garancialis rendelkezések, tekintettel arra, hogyzerddni kivano fél nem
tagja egyik szakmai kamaranak sem.

% Fentieknek megfeléen semmilyen garancia nincs arra, hogy a kalggyaltal megjel6lt
munkakat elvégeztessik, sem @szaki tartalomra, sem a nésegre, sem pedig az érték-
aranyos és szabalys#grénziigyi bonyolitasra, a feltjitasi munkak tekiglben, ezért
nincs leheiség
» amunkék elkezdésére,

» kozgyilési hatarozat hianyaban Uj sz&tés megkotésére,
» semmilyen kifizetés eszkozlésére.

7. Fugd@folyosok bal-jobb oldali nézete

A tulajdonosok nyomasara, valamint rendkivili kadggi hatarozat szerint a kozos képusel
kényszerult felkérni Bede Laszlo okl. épitészmérmbdk mérnok, tartdszerkezeti vedeer-



vezd, igazsagugyi szakéitt aki helyszini szemléken megvizsgalta az adaitedpzerkezeti

csoportot, és az aldbbiakat allapitotta meg:

s A fluggofolyoso szerkezete

» az udvari homlokzatisfalbdl konzolosan kinyuld acélgerendas keretszeaxieazfel-

fekvo vasbeton lemez (szélessége:1,15 m; vastagsad2 d®). A vasbeton lemez a
feltéras (1. emeleti bal oldali lakasbejarati agtétt) tanisaga szerint kétiranyban van
vasalva, @8-15/20 halésvasalassaloaikalas iranya a falra nideges, és ez van alul,
melybsl kovetkezik, hogy a szegélygerenda is aktivantrészz a teherviselésben. A
vasbeton lemez portlandcemefitkészilt, nagyon nehezen véshdaeherbirdsanak
csokkenésére utald jel (repedés, elvaltozas) ndntagasztalhatd, megfeteminosé-

gu.

8. Nézet a burkolat lebontasa utan és feltaraseméze

= A konzolos acélgerendak melegen hengerelt | 120szsdvényiek, tengelytavol-
saguk 1,90 - 2,00 - 2,15 - 2,20 m.
» A szegélygerenda melegen hengerelt | 150 régi émgly 2 db L 40/40/4 mm-es
melegen hengerelt acélszerelvénnyel, 2-2 db M1Rsepéarral, anyaval rogzitve |
120 melegen hengerelt acélgerendahoz
% Tényallas:
> A fuggofolyosot tartd acélszerkezet szegélygerendéjagfannak fejlemeze olyan
mértékben korrodalt, hogy haladéktalan beavatkazéan szikség a teljes ténkreme-
netelt jelend tovabbi korrézids folyamat megallitasa és az dréeleerbiras helyrealli-
tasa érdekében. Amennyiben az acél tartészerkazblhi korrdziés romlasa nem
folytatodik, megefsitéssel, veédelemmel az eredeti teherbiras még hataridn beldl
helyredllithato.
A vasbeton lemezszerkezeten karosodas nem kovétkezéeherbirasa megfeiel
szerkezeti beavatkozasra nincs sziikség.
A vasbeton lemezek alsé sikjanak vakolasa bizoaytallapotu, sok helyen atazott,
repedezett, lehullassal fenyeget, balesetveszélyes.
A korlatok a szegélygerendak gerincéhez vannésitye csavarozassal (2-2 db M12).
A megfogas mifisége nem ellémizhe®, a kifordulas veszélye fennall.
Részletes leirast ad az 6sszes emelet és oldab@tal, €s megallapitja, hogy a szemle
idején a IV. emelet bal oldalon a burkolat még nexth lebontva.
Megjegyezni sziikséges, hogy a ledllitott munkazédgvitelezs altal adott kdltségve-
tés nem tartalmazza teljes mértékben a hatékoaytéedhoz szilkséges munkakat, sem
technolégiai, sem mennyiségi vonatkozasban.
% Javaslatok:
» A karosodott szegélygerendat meg keliséteni az eredeti teherbiras helyreallitasa ér-
dekében.
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= |. emelet bal oldalan, a légdsazhoz csatlakoz6 kiszélesedésnél a ferdén csaflako
szegélygerenda bekdtésénél hegesztéssel bséipeid.

» Az acélfelileteket minden munkdnelet ebtt drotkefével, vagy drotkoronggal
fémtisztava kell tenni, killénésen tgyelve a bebetando fellletekre. Ezeken a fell-
leteken korrézidgatlo, tapadasfokoz6 anyaggal&éfimtiszta acélfellletet kezelni a
betonozas potlasaddl. Javasoltuk e célra a Mapei Mapefer-Mapegroutdaogatlo
betonjavito rendszerét.

» A fuggofolyoso-lemezt teljes terlileten egy hatdsos, téigski kent szigeteléssel kell
ellatni, hogy a tovabbiakban a lemez atazasa netkézhessen be.

> A kiegyenlit rétegnél biztositani kell a vasbeton lemezzel gaitard tapadast, a meg-
felelé vastagsagot és lejtést.

» Az alsé feluletél a meglazult, repedezett vakolatot le kell vesingegfeled technol6-
giaval Ujra kell vakolni.

> A korlatok kifordulas elleni biztositasat meg kalflani. Erre a célra javasoltuk acél
merevit oszlop alkalmazasat, mely minden masodik pardataszlophoz van rogzit-
ve, és a fej felett meghajlitva a homlokzati falba bekotve.

» Fentiekben jelzett munkak szakdgzezllervrzott elvégzése esetén folyamatos karban-
tartas mellett a fuddolyosok allékonysaga és rendeltetésétarsznalhatdésaga a to-
vabbi 25-30 évre biztositott lesz.

A szakerdi vélemény megéallapitasai alapjan a tarsashaz eliaita az addigi aldasosnak nem
nevezhet munkat végé kivitelezét, szabalyos munkaterilet-atadas-atvétellel.

B 3
9. Burkolatbontas hianyai: a labazatvakolat sikkeseilt €és nem simavakolat, kbb le kel-
lett bontatni

Ezutan kertlt sor a tervezésre, mely a kdzreadotek szerinti eredményre vezetett, felhasz-
nélva a szakést vélemény feltardsokra, helyszini szemléken tdnésgalatokra tamaszkodo
megallapitasait.
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10. A tervezett feljitott szerkezefiiggsfolyoso keresztmetszete (teréeBSzende Arpéad,
CAD: Karsai Janos)

11. A tervezett gres 20/20/1 cm Iapburolat éssakg-csepperi profil nézete



A fuggofolyoso-felujitas szinmérései:

12.

Homlokzati Lucite HausFarbe matt aranyokker NC$&00Y20R ntianyagfestés
Schluter Systems PG saniter ,Manhattan” porszarsaég-csepperit profil
20/20 gres csuszasgatlo felilléapburkolat (tervezett)

20/20 gres csuszasgatlo felilléapburkolat (megvaldsult)

Natur alu Schliter Systems alu s¢@gepperit profil
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14. Harmonikus szinkoncepcié kompoziciéja
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15. A tervezett — felUjitott szerkesdtiggsfolyoso csombponti részletterve
(terved: Szende Arpad — CAD: Karsai Janos)

A tervezett fliggfolyoso felujitas és kapcsolédd munkai az alabhigipzerkezeteket tartal-

mazta:

« 1 cm padloburkolat ragasztva, kiegyenlitett feli@del % lejtésben szegélyhez, Gres
200/200/8,5 mm Flaviker gyar, Granigliati tipustazat: 39., Mercurio FRU R12 matt,
fagyallo, csuszasgatlo feliletapokkal, 8. kopasallésaggal (A13 T5 V55), haldhe,
rugalmas, kultéri Ardex X7G ragasztoba (vastagébkwarc dusitassal) ragasztva; Mapei
Ultracolor 112. jel Grigio Medio fugazéval (A13 T5 V50), 3 mm-es nytkle fugakkal;
20 m2-enként, illetve 6 fm-ként, labazat-padl?6 ledaizasoknal nyilaszaroknal,
szerelvényeknél, kiiszoboknél Mapesil AC 113i {@tigio Medio rugalmas fugazoval
(A13 T5 V40) fugazva.

» Labazatburkolat egyenes, egysoros, ragasztva,fsliflatre, 200 mm magas; Gres
200/200/8,5 mm Flaviker gyar, Granigliati tipustaaat: 39., Mercurio FN39 matt,
fagyallo lapokkal, 8. kopasallésaggal (A13 T5 V3iloba, flex, rugalmas, kultéri
Ardex X7G ragasztéba ragasztva; Mapei Ultracold. Jdli Grigio Medio fugazéval
(A13 T5 V50), 3 mm-es nyilt, tele fugakkal; 6 fmkémt, labazat-padld, labazat-fal
csatlakozésoknal nyilaszaroknal, szerelvényeknaheddil AC 112. jél Grigio Medio
rugalmas fugazoval (A13 T5 V40) fugazva.

> Elképzés és szegélyezés: Cimsec Zekg j€) mm-es natur eloxalt alu burkolatvaltd
sarokprofillal (A72 T1 V80) Ardex X7G ragasztévalgasztva (ICI Commenda
Hungéaria Kft.) sav-, l0gall6 szilikontomitésekkel.



0,1-0,4 cm szigetelések:

» Csapadékviz elleni szigetelés fidtgpes (labazat, tkészegély) és vizszintes fellleten
Deitermann Superflex 8. kent szigéteindszerrel, szogletes sarokképzéssel, alkal-
mazastechnika szerinti kivitelezéssel.

» Csapadékviz elleni szigetelés Kemperol DD szigetedszerrel, szégletes sarok-
képzéssel, 1 rtg Kemperol DD poliuretan alapozévalB komponensekkel,

Kemperol Vlies poliészter filc (165 g/m2) telitvY0 A-B komponensmiigyantéval,

5 cm-es toldasokkal kontraba, csomopontoknal kardelélt filcbetétekkel, mosott,

osztalyozott specialis szemmegoszlasu 0,4-0,8 mirakesioju kvarcszorassal alkal-

mazastechnika szerinti kivitelezéssel.

» Szigetelésvétlés takaro profil Cimsec Border{eH=40 mm-es PG kdzépszirke
alu csepeggel sarokprofillal (A11 T5 V65), Ardex X7G ragasz#@dvagasztva. (IClI
Commenda Hungaria Kft.) sav-, lagallo szilikon téésekkel.

4-5 cm Kemperol és Deitermann szigetelések aljakt&iegyenlitése, javitasa, esztrich

aljzatbetonnal (szemcsenagysag: 2/3 rész 0,4 mii3éesz kétszer rostalt 0,8 mm

adalékanyaggal), alapozassal (Deitermann Eurola@)T &z aljzat tokéletes megtisztitasat

és feldurvitasat kovéen, 50-40 mm vastagsagban; 1 % lejtés kialakithsava

» Mirelon D 10/100 extrudalt polietilén hab dilatagiésik, 100 mm x 50 m, 5 mm vastag
peremszigetelés.

10-11 cm vasbeton lemez az acélgerendakra a léfeskkal parhuzamosan terhelve

» 1120 melegen hengerelt acélgerenda konzol régetthkisméret tégla Hfalba befogva,

» U 150 melegen hengerelt acél szegélygerenda 241340/4 mm-es melegen hengerelt
aceélszerelvénnyel, 2 db M12 acélcsavarral, any@galitve 1 120 melegen hengerelt
acélgerendahoz,
= Betonacélok és merev acélszerkezetek betonbaskeseire Mapei Mapefer két-

komponens, cementkotés korr6ziogéatlo habarcs ecsettel tofidalfordasa két re-
tegben, az acélfellletek kibontasat, tokéletes iseghsat és a laza rozsda-, beton-
€s egyéb szenny&adések eltavolitasat kovetn, 1,5-2 mm vastagsagban, alkal-
mazastechnikai &iras szerint.

0,3-0,5 cm mennyezeti homlokzatvakolat festve

» a Terranova szilikat vékonyvakolat 2-3 mm vastajaagdorzsolt fellilettel, dur-
vaszemcses, vasbeton fellleten, fifgtyosok vasbeton lemezének also fellletén,

» vizorrképzés a fuddolyoso also vakolt fellletén, a vakolas és a sixegedlger-
enda talalkozasanal, Mapesil AC 112 Grigio Medigalmas tomit anyaggal;

> A fellletkezelések:
= felllet ebkészitése, részmunkak homlokzat festéseknél: telirmész-, ni-

anyag festék lekapardsa/lemosésa, Abberizer fésegkeltavolitdo anyaggal atken-
ve, lemosas vizzel az egész fellleten (fa- fémangérokon is),

» fellletebkészités homlokzatfestésnél: fellleti helyenként éyildskereteken
(azok javitasaval egyutt) glettelése, javitasamyag kddanyagu simitéanyaggal,
teljes felllet atnézésével, kijavitdsaval,

» alapozas riianyagfestéshez lekapart, mosott fellleten, vakolatyy rétegben,
homlokzat teljes dorzsolt, vagott fellletén LucBEALER 1110T mélyalapozé
festékkel,

* mianyag diszperzios festés mélyalapozott fellletérgsiblt vagott fellildt hom-
lokzat vakolaton, valamint esetleges megmaradosg@piées elektromos vezeteke-
ken, szerelvényeken két rétegben Lucite Hausfaidig aranyokker (A15 T50
V80, szinkonszignacios jel: NCS S 0540-Y20R dE*gb8pmianyag festekkel
o foldszinten: A15 T45 V70,

» tagozatokon: A15 T30 V80.



» mianyag diszperzios festés nyilaskereteken, mélyataptelileten, sima homlok-
zatvakolaton két rétegben Lucite Hausfarbe matérfezinben (A15 T10 V90).

% Vaskorlat megédisitése, javitasa:
> akidlt vaskorlat behlzatasa éfdl bels felén elhelyezett palléhoz (illetve ellenorsos

befeszitett elemhez), nyilaszaréknal, egyengetédasebb javitasokkal, hianyok pétla-

saval (villany ponthegesztéssel és fokozatogritéssel),

» felll hajlitott (R=558 mm) régzitbekdt-merevit oszlop 16/25 mm keresztmetszettel
(H=4756 mm) (2x2x4 = 16 db) (oszlop+rogzéiemek: 21,36 kg/db, 341,83 kg 6ssz-
suly),

» a merevib oszlop tart6-, vaskorlathoz roégziglemei:
= oszloptartd heveder, laposacél 16/30 keresztmettzsdrkain 6/6 mm bevagassal

(H=120 mm) (16x2=32 db),

= felerdsit kilss heveder laposacél (H=248 mm) (16x2=32 db),

= felersit beld heveder laposacél, sarkain 6/6 mm bevagassal (Hr26)
(16x2=32 db),

» hatlapfeji csavar M12, anyaval, alatéttel (16x2x4 =128 db),

* merevit oszlop tartd, falhoz, fodémhez rogzéleme, laposacél (szélesacél)
115/115 mm mérettel, 16 mm vastagsaggal, széléiméi bevagassal, 2 db furat-
tal (16x2 = 32 db),

= hatlapfeji csavar M12, fém dubellel, anyaval, alatéttel (26%2 64 db),

> acelszerkezetek fellletkezelése:
= kézi rozsdamentesités, acélszerkezeten, acélfatiilledrlaton konnyrozsdasodas

esetén,

» acélfeliletek mazolasanalkokészit és részmunkai: simitd tapaszolas sima fellle-
ten egyszeri €s minden tovabbi Neo Plaszt 2 konstireutokitt, kul$ térben,

= felllet-ebkészités acélszerkezeten 1 rtg, All-primer alkiagggalapl olddszeres
alapozoval,

= korroziogatlé alapozas acélszerkezetdigyanta bazisu, oldészertartalmu alapo-
z6val, Rapid cinkfoszfatos alapozo, vorés 800,

» feddmézolas két rétegben acélszerkezeten Delta Samsmiemfény,
poliuretanalkid alapu oldészeres zomancfestékk&kte szinben (A72 T0,05 V5).

% Eresz — fedélszék részleges javitasa, potlasa:

» fiokgerendak potlasa fenyfirészelt gerendabdl, 100x125 mme-es, beépitése daxrka
eresz tartészerkezetébe, a féiglyosd geometriai kbzepére, lakatosszerkezet elhe-
lyezéséhez fogaddszintként, a két deszkazattaadlto gerenda kbze, gerendan
keresztili batus oldalakon 2-2 db 150-es facsakarra

s Megléw miko fellletek javitasa:

» helyszini ntik6 fellleti megdolgozasa, mattcsiszolt kivitelberzszintes fellleten 2 cm
széles tukorképzéssel, mediémikod szegélyen,

» helyszini niiké fellleti megdolgozasa, matt csiszolt kivitelbdaigdleges fellileten,
miik6é szegélyen, a vizorr, és szélek kitisztitasavesiszolasaval,

» miuko felUlet javitasa, sérult felllet fecskefarkos lkigge és ttkobetonnal potlasa 3-5
cm vastagsagban mattcsiszolt fellleti megdolgotasgpzat nélkil, 101-400 cm2
felllet kozott, szurke, finom, fagyallotikokeveréekkel, meglévmiiké szegélyen.

Megléw épuletszerkezeteken kapcsol6dé munkak:

» homlokzati vakolat bevagasa korong gyorsvagovadjzolast kovei, egyenes von-

>

>
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alon, valamint Gvatos, beszakadasmentes keskeasés, 20 cm szélességig,
téglafellilet fugainak tisztitasa 2 cm mélységben,

vakolat leverése, mennyez#tl,5-2,5 cm vastagsagig, flgfglyoséd vasbeton lemezé-
nek also fellleté,

horonyvésés téglafalban, 16,01-24,0F keresztmetszet kozott (lampatestek részére),

Y



horonyvésés téglafalban, 24,01-50,0F keresztmetszet kozott (telefon csatorna
besullyesztése, elektromos vezetékek részére),

horonyvésés téglafalban, 50,01-100,0F &eresztmetszet kdzott labazati vakolaton
(labazat képzéshez),

horonyvésés betonban, a kivésett horony kitisaials pormentesitésével, 8,01-16,00
cnt keresztmetszet kozott, a szegélygerenda és atwadbenez csatlakozasanal,
fészekvéseés (elektromos) dobozok részére téglafaiian78 mm atmérkozott, 30
mm mélységig,

falattorés 30x30 cm méretig, téglafalban, villargystesnél, Iépéhaz fele, 40 cm fal-
vastagsagig,

rabich&lo betét elhelyezése, fistgpes, vizszintes, ferde vagy ives fellleten fekate
bichal6 9/11/20,

vakolatjavitds homlokzaton, a meglazult, sérlltolakebzetes leverésével, durva,
sima kivitelben, hianypotlas 5-25% kozott mészhebatapréteggel dporos habarcs
felsd réteggel, dorzsolt felllettel, vagasokkal, me§ler megegyei egy szinben,
Hs10-mc, fellletkéepy dorzsolt cementes mészhabarccsal, Hvh10-mc kigdkolo
cementes mészhabarcs alapréteggel,

homlokzati nyilaskeret javitasa, sarokdsszedolgaa$6-20 cm kiteritett szélességig,
hianypotlas 5% alatt,

» keskenyvakolatok poétlasa oldalfalon, 11-20 cm s&#gig, alapvakolattal, és meg-
lévovel azonos &poros dorzsolt, vagott felllettel,
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16. A vasbetonlemez és fodémfeltoltés talalkozadsteltrasa, valamint a mennyezet-, és
keskenyvakolat leverése
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17. Korr6zié melegen hengerelt acél szegélygerégjtanezein a feltaras utan
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Burkolat fiiggéfolyoss

Megbizd: Datum:  2010.03.04.
Tarsashaz Targy:  Fuggsfolyosck felujitasa

Alapfgjl. MKM__m8 xls | _I

Készitette B Laszlo

Azonos Szélesség lsag] Felulet
m m

Terdesag
Kivalts alatt

Terdesag
Kivalts alatt

sssss

sssss

105,70

Teljes szerkezet

| 1
Felulete: m2_| 105.70
| [ |

18. Méretkimutatas a fugéplyosoé lapburkolatardl

A teljeskoli méretkimutatas alpjan készilt egy tételes, kévpsH, részletes, mindenre kiter-
jeds koltsegvetés, mely a palyazati anyagban is szerépenelyet csak beéarazni volt szabad,
minéséget, mennyiséget valtoztatni nem volt szabadyapdknak.

A munka leirasa:
Fuggsfolyosok felljitasa az 6sszes
jarulékos munkakkal egyutt.

Kdltségvetési 60sszesii

Megnevezés Anyagkdltség Dijkoltség

1. Epitmény kozvetlen koltsége 7 169 833,- 6 070 639,-

2.3 Anyagig.kdltség vetitési alap 7 332 835,-

2.4 Anyagigazgatasi koltség 4% 329 978,-

2.5 Széllitas vetitési alap 7 332 835,-

2.6 Szallitas 8 % 586627,

4.1 Afa vetitési alap 14 157 076,-

4.2 Afa 25 % 3539 269,-

5. A munka ara 17 696 345,-

Budapest, 2010. 10. 22. ugyvezrek.

Fajlagos koltség: 155,24“m 91 195 Ft/ nf
Munkanem 6sszesit

Munkanem szama és megnevezése Anyag koltség  [Bigkplt

12 Ideiglenes melléképitménnek 226 630,- 609 470,-

15 Zsaluzés és allvanyozas 250 573,- 389 808,-

16 Takaritadsi munkak 33494,- 101 948,-

21 Irtas, fold és sziklamunka 108 252,- 155 612,-

31 Helyszini beton és vasbeton munka 0,- 380 338,-

33 Falazas és egyébrhiives munkak 0,- 412 503,-



35 Acsmunka 5 606,- 8 625,-

36 Vakolas és rabicolas 638 647,- 1556 843,-
42 Burkolas 4 156 812,- 1096 775,-
45 Lakatos szerkezetek 122 400,- 268 800,-
47 Felilet képzés 1 305 387,- 771 415,-
48 Szigetelés 274 906,- 66 503,-
71 Villanyszerelés 47 126,- 251 999,-
I. Fejezet munkanemei 0sszesen 7169 833,- 6070 639,-

19. A tenderg§jztes koltségvetésbbsszesit és munkanem-osszesit

tormelék-mozg. dij 108 252 0,76 155 612 1,10 263 864 1,86
beton, vb. 1867 719 13,19 554 743 3,92 2422 462 17,11
bontas 0,00 380 338 2,69 380 338 2,69

aljzatok 1867719 0,00 174 405 1,23 2042 124 14,42

fedélszék 5 606 0,04 8 625 0,06 14 231 0,10
Vakolds 638647 451 1969346 1391 2607993 1842
homlokzat 638 647 4,51 1969 346 13,91 2 607 993 18,42
bontas 0,00 412 503 2,91 412 503 2,91

fal 371 226 2,62 1466 998 10,36 1838224 12,98
mennyezet 267 421 1,89 89 845 0,63 357 266 2,52
‘Burkolds 2176300 1537 874617 618 3050917 2155
hideg 1772733 12,52 745 649 5,27 2518 382 17,79

padlo 1373427 9,70 530 207 3,75 1903634 13,45
labazat 147 772 1,04 215 442 1,52 363 214 2,57
fal 19 098 0,13 0,00 19 098 0,13
Iépcso, labazat 232 436 1,64 0,00 232 436 1,64
élképzések 389 445 2,75 84 950 0,60 474 395 3,35
homlokzat 14 122 0,10 44 018 0,31 58 140 0,41
mké 14 122 0,10 44 018 0,31 58 140 0,41
‘Lakatos 122400 086 268800 1,90 391200 276
korlat, racs 122 400 0,86 268 800 1,90 391 200 2,76
Feluletkezelés 1418183 10,02 795168 562 2213351 1563
mazolas 216 537 1,53 212 700 1,50 429 237 3,03
elékészités 138 206 0,98 137 566 0,97 275772 1,95
acél 78 331 0,55 75 134 0,53 153 465 1,08
homlokzat 1088 851 7,69 558 715 3,95 1647 566 11,64
elékészités 760 828 5,37 382 215 2,70 1143043 8,07
homlokzatfestés 328 023 2,32 176 500 1,25 504 523 3,56
bevonatok 112 795 0,80 23 753 0,17 136 548 0,96

csapadékviz elleni 274 906 1,94 90 503 0,64 365 409 2,58

erésaram, csbvezés 47 126 0,33 251 999 1,78 299 125 2,11




allvanyok, védelmisz.

takaritas

anyagig., szallitas

250 570
33494
916 605

gépkltsg-ek (gy.felv.)

ép.vez. alt. kltsg

226 630

1,77
0,24
6,47
0,00
1,60

389 808
101 948

555 000
54 470

2,75
0,72
0,00
3,92
0,38

640 378
135 442
916 605
555 000
281 100

4,52
0,96
6,47
3,92
1,99

20. Teljes koltségelemzés

A tervezési fazist tenderezés kovette, melynekrsaréviteles-vallalkozok a tarsashazi fug-

lan koltségvetéssel, részlettervekkel, méretkinastl és vallalkozasi mintaszédéssel egy-

Ve

egy példanyban atvették, melyet alairasukkal isatjak. Egyben nyilatkozatukkal tudomasul
vették, hogy az eddigi esetleges — targyra vonadtkomegallapodasaikat, szédeseiket az
atadott, €s a munkatszaki tartalmat, mennyiségét, es fiségét tartalmazé dokumentacié —
melyet valtoztatni nem lehetséges — szerint méaloisézilkséges. A palyazatra beadandd

munkarészek voltak: a kitoltott teljes kdrallalkozasi szekxlés, a bearazott s dsszesitett,

foOsszesitett koltségvetés, vonalas Utemterv (Gagraim), referencialista és adfrrasok

jegyzeke (személyi (kepzettséd) §ép, raktar). A megjeldlt tgyvedi irodaba kéztiessel
kellett az adott hataréilg beadni a palyazatokat. A palyazatra a négy Kivez il harom adott

be értékelhét palyazati anyagot, melyet a kozigsek altal felhatalmazott bizottsag tagjai (1
f6 Ugyvéd, 18 igazsagugyi szakért1 6 szamvizsgaldbizottsagi tag) biraltak el. A
biralobizottsag megallapitotta, hogy a tender gesres szabalyos volt, a felvett jegi@nyv
szerint a kiértékéltablazat a bizottsagi tagok pontjainak atlagdabarazza kerekitve, és hogy
a 1. helyezési szammal rendelke®get keéri fel egyeztetettiszaki tartalommal, és értékkel -
a fizetképesség hataraig — sz&téskotésre.

BIRALATI ERTEKELES
Miikodési feltételek
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21. A tarsashaz fuddplyoso-felljitasi és kapcsolodd munkainak tendatikelése

A szakérdi vélemény megallapitasai alapjan a tarsashaz eltaita az addigi aldasosnak nem

nevezhet munkat végé kivitelezot, szabalyos munkaterilet atadas-atvétellel, ébarggtad-

ta a munkateriletet az Uj kivitetezallalkozdnak, aki azt &t is vette. A munkater@igtdas-




atvételi jegydkonyv tartalmazta az atadas-atvétel tényen kiviiegrende, a terves, a kivi-
tele®, és a niszaki elledr adatait, tovabbéa a vallalkozasi épitési sidés adatait, az épitési
munka organizacios adatait (a munkak ténylegesdsezdbpontja, technoldgiai vizvételi,
aramvételi lehéiségek (szabalyos csatlakozasok) és elszamolasitknalék depodni-
aképzeésének helye, elszallitasandpantjai, a munkahely munkavégzés utani napi taksait
és tisztantartasa, vallalkoz6 eszkdzeinek, gépdareldsi lehdisége, elszamolasa, a val-
lalkoz6 dolgozoinakiiz- és baleset-, valamint munkavédelmi oktatasasakszabalyok be-
tartasanak kotelezettsége, a szocialis ellatasnkéelye, a véifelszerelések és segédsz-
erkezetek alkalmazasanak kotelezettsége, a murkeséggzitett idpontjai, a vallalkozoi
Utemterv készitése, a hozzaférés, illetve hasihéldatozasok megjeldlésével), valamint az
épitési naplé megnyitasanak tényét is.

A szerddeéskotes megtortént, és a munkaterilet atadasbvkbveden a kivitelezési munka
megkezddott, és Utemesen folyt.

A munka leirdsa:
Fuggifolyosok felljitasa az 6sszes
jarulékos munkakkal egyutt
Koltségvetési 60sszesii

Megnevezés Anyagkdltség Dijkoltség

1. Epitmény kdzvetlen koltsége 2 692 723 3575 753

2.3 Anyagig.koltség vetitési alap 2692 723

2.4 Anyagigazgatasi koltség 45 % 121173

2.5 Szdllitas vetitési alap 2813896

2.6 Szallitas 8 % 225112

4.1 Afa vetitési alap 6 614 761

4.2 Afa 25 % 1 653 690

5. A munka ara 8 268 451

Budapest, 2010. 11. 06. ugyvezed sk.

Fajlagos koltség: 155,24’m 42 610 Ft/nf

Munkanem Osszest

Munkanem megnevezése Anyag dsszege Dij 6sszege

Ideiglenes melléképitmények 68 120 198 960

Zsaluzas és éallvanyozas 74 362 201 699

Irtas, féld és sziklamunka 44 388 63 808

Falazéas és egyéldmivesmunkak 0 358 237

Acsmunka 5 606 8 625

Vakolas és rabicolas 296 521 1264947

Burkolas 1764 652 870 455

Lakatosszerkezet elhelyezés 122 400 268 800

Szigetelés 269 548 88 223

Villanyszerelés 47 126 251 999

Osszesen: 2692723 3575 753
22. A leszerédott szikebb kofi munkéara vonatkozo koéltségvetégisszesitje és munkanem-

0sszesiije

A fluggofolyosok feldjitasi és kapcsolodé munkaival kapasmdan a tulajdonosok-lakok tu-
domésara kellett hozni, hogy a fiédglyosok esztrich-betonozéasa mikor torténik (na@td-
oraig), valamint hogy a betonozast kdert 5 Ora idtartamig nem lehet a fugtplyosora

|épni az esztrich-beton kotése és szilardulasa.niédna az esztrich-beton védelme elkésziilt,
es ismét lehetett hasznalni a fafgyosot. A lépcéhaztol szamitott baloldali fugéplyosok-

kal kezdbdtek a munkalatok fellt, a negyedik emeleif lefelé, majd kovetkezhetett a jobb

oldal is.



5. ] LNy ) __
-betont &hllitd berendezés a szallitéosl, a szorofejjel tortéhbetonozas a
betonacélhal6 és a peremszigetelés elhelyezésétikav

25. Az esztrich
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26. Az esztrich-beton bedolgozasa, simitasa Gsaeok kozott, valamint zsugorodasi repedései

093 61425
tormelek di 44388 067 63808 0096 108196 1,64 56,77 61425
10,45 691 056
beton, vb. 369950 559 142695 216 512645 7,75 1045 691 056
alizat+potm. 369950 559 142695 2,16 512645 7,75 13480 691 056
0,00 0
fedélszék 5606 008 8625 013 14231 022 0
7.41 490 237
homlokzat 296521 448 1623184 2454 1919705 2002 741 490 237
bontas 0 000 358237 542 358237 542 57,08 204497
1264
fal 206521 448 947 1912 1561468 2361 1830 285 740
008 5051
hideg 878105 1327 574297 868 1452402 2196 0,08 5051
padl6 775890 11,73 419576 634 1195466 18,07 030 3533
ldbazat 102215 155 154721 234 256936 3,88 0,59 1518
élképzések 389445 589 84950 128 474395 717 0,00 0
homlokzat 14357 022 44760 068 59117 089 0,00 0
miiks 14357 022 44760 068 59117 0,89 0
591 391200
Korlat, récs 122400 1,85 268800 4,06 391200 591 100,00 391 200
189 125074
bevonatok 112795 171 23753 036 136548 206 189 125074
0,00 0
csapvizelleni 269548 407 88223 133 357771 541 0,00 0
031 20250
erésaram, csov 47126 0,71 251999 3,81 299125 452 031 20 250
203 194025
allvanyok, s.sz. 74362 112 201699 305 276061 417 31,38 86625
anyagig., szall. 346 285 524 0,00 346285 524 1935 67021
gépklisg gyfelv. 700 001 175000 2,65 175700 2,66 8,54 15 000
épvez. alt Kitsy 67420 102 23960 0,36 91380 1,38 2777 25380

27.
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28. A vaskorlat acélszerkefighegeésitése és tagozatos végcsomopontja, korlatmegfogasa

29. A vaskorlat acélszerkeebldhato kotés megeédsitésének also-felscsomopontja

A tendernyertes kivitelézaz alabbi munkakat végezte el.

% Bontasok:

» a megmaradt burkolatok,

» vakolatleverések:
* mennyezeti vakolatlevereés,
= keskenyvakolat leverése villanyszereléshez,

» aszikséges fodéméattorések elkészitése,

» az acél szegélygerenda — acél konzolgerenda —teasleenez csomdpontok feltarasa,
kivéseése, kitisztitasa, mechanikus rozsdatlanfias, porszivozas.

< Epités:

» betonacélok és merev acélszerkezetek betonbaske&deire Mapei Mapefer kétkom-
ponend, cementkotés korrdzidgatld habarcs ecsettel todérlfordasa két rétegben,
1,5-2 mm vastagsagban tordgmasszivalas,

» az esztrich-beton elkészitése 1 % lejtéssel
= peremszigetelés elhelyezésével,
= betonacélhaldk elhelyezésével normal fodémfeltidt&eriity esztrich-betonba,

» eresz és fedélszék részleges javitdsa, potlasa,

» lakatosmunkak végzése:

» korlat visszahuzatasa, egyengetése,
= Kkorlat megefsitése szerelt bekiiiszlopok felszerelésével, mazolt, feliletkezelt ki-
vitelben.



E kivitelezivel még kétszer modositottak a vallalkozasi-épiesrsdést, reszben a télidd
miatti idokiesés és igy hatatidnodositds miatt, részben szikségsaaylél felmerdlt és el-
végzett poétmunkak elszamolasa, valamint amiatty hemgy idskozben felllvizsgalt villamos
hal6zat nem megfelésége miatt — technoldgiai megfontolasokbdl és gdsekorrendiség
okan — a munkat leallitottak, dontési hatéviel, mely dontést azonban a tarsashaz nem hozta
meg.

A kovetked problémat az okozta, hogy az aktualis k6zos kéfiviemondott a szamvizsgalo
bizottsdg egy részével egyutt, melyet megtudvaviekez is lezarta szetrlését, atadta a
lezart épitési napld épittetoldalait, az altala beépitett anyagok fiEégi tanusitvanyait, és
részletesen elszamolt két szamlat nyujtva be, 6e8z£&.978.319 Ft + afa értékben, melyet
muszaki elledr kollaudalt, a tarsashaz kifizetett, és a vallatkelvonult. A kivitele#tol hibas
teljesités cimén a iszaki elleir az esztrich-beton zsugorodasi repedései miasiz€ssdij:
209.574 Ft mint dijalap utan) 30%-ot levont, mel8®52 Ft volt.

A fenmaradd munkak értéke: 6.614.761 Ft - 1.97819 4.636.442 Ft + afa, melyet a ko-
vetked kivitelezonek kellett volna elvégeznie.

Az Uj kdz0Os képvisél megszintette aiiszaki elledr szerddését is, és U kiviteléxel kotott
szerddest. A legujabb kivitelézazonban az éplletszerkezetek nagy részeét elhagp/igen
gyenge mifiségben ,teljesitett”.

A hianyok, hibak, problémak, melyeket e kivitelezkozott, az alabbiak voltak:

< Onkényesen elhagyott épiiletszerkezeteket:
» nem késziltek perem- és fellletszigetelések, bgrzsgk Mapelastik kenhetkét
komponenses vizszigetehnyagot felhasznalt, azonban csak a padlén éssnaksze-

YOIV

tanusaga, valamint a jeléstfodématazasok szerint),

» nem készUlt el a szigetelést vddzaro, takaré profil,

» nem készult el a burkolatot lezaro, cseppentorros profil beépitése,

» nem készult el a Mapesil AC 112.{jebrigio Medio rugalmas fugazéval (A13 T5 V40)
fugazva a 20 m2-enként, illetve 6 fm-ként, labgradid, padldé-fal csatlakozasoknal,
nyilaszarékndl, szerelvényeknél, kiiszobokné& kegazasok,

» nem készult el a mennyezeti vékonyvakolat,

» nem készllt el az 6sszes vakolatjavitas,

» nem készultek —egy réteg kivételével — az acélszetkek mazolasi munkai,

» nem készultek el a homlokzatfestési munkak.

s Nem a terv szerinti éplletszerkezeteket kivitetezte
» a Gres 200/200/8,5 mm Flaviker gyar, Granigligtu§i, sorozat: 39., Mercurio FRU
R12 matt, fagyalld, csuszasgatlo feltiléapokkal, 8. kopasallésaggal (A13 T5 V55)
helyett Taurus Bohemia gres 200/200/9 mm lapoksi it a burkolashoz,
» aflex, rugalmas, kiltéri Ardex X7G ragasztd hdly@apei Adasilex P4 ragasztoba ra-
gasztott,
a labazat sikja nem a tervezett sikon van, hankeomdokzat sikja elé all,
a labazat szamos esetben nem a padléburkolatdnhatiem az ala-moégé kerdilt,
a 20/20 cm gres csuszasgatloé feliilepburkolat nem a Coloroid A13 T5 V55 szinnek
megfeleb, hanem a mért szinkllonbs&g* ., = 12,50 mely killondsen nagy.
A szinkulonbségmérést az Elcomp Comcolor spekinaiéter (szinmér miszer és
szinszamit6 rendszer) felhasznalasval végeztik elérbgeometria: CIE 45/0, a mért
felilet: 8 mm atméji kor, a standard megvilagitdsok D65, a standardfigyedok:
CIE 2°, a mérési pontossag: max. QXE3 5, Voltak. A miszer ugy nikédik, hogy kor-
ben elhelyezett kilénbézszini fénykibocsato diddakra (LED) sorban megvilagitauk
mérend felllet és megmeérjiuk a feltlétrvisszavebds feny ebssegeét. A reflexios té-
nyezt ugy kapjuk, hogy a mért fénymséget 6sszehasonlitjuk egy etalonrél visszave-
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rodo fény ebssegevel. A méréseket a wi@ben egy mikroszamitogep vezérli a sze-
mélyi szamitogépt kapott parancsoknak megfeéleh. A mikroszamitégépben kilon
program ugyel arra, hogy a féngeség mérése csak a if@j stabilizaldédott allapota-
ban kezddjon el. A firés aAE*,, érték a jelenleg nemzetkozileg legelterjedtebb
CIELAB szininger-mérési rendszerben a sziningetiség mészama. A Cielab
mészamok és az atlagos emberi észlkbzotti kozelib (vilagosabb és kevésbé
telitett szinekre érvényes) 6sszefliggést a metlédadbzat mutatja.

AE 4, killénbség észlelés mértéke
0,0 0,6 nem észrevehét
0,6 15 alig észreveliet
1,5 3,0 észrevehet
3,0 6,0 jol lathato
6,0 12,0 nagy

30.

Az MSZ-7300/2002 Coloroid-szinrendszetigh a felhasznalt éplletszerkezetek, an-
yagok, vezetékek, és berendezések lathatd feltidtdiarmonikus kompozicidba ren-
dezhebségének biztositdsat, melyet ezuttal teljességgediinen kivil hagytak, tekin-
tettel a tervben definialt szinkoncepcio harmomiedsinek 5,0 értékét, mely lenyege-
sen < 12,50 mért szinkulonbségnél, tehat nem nmegfél tervezett szin neve: fa-
héjbarna, mig az étteltérsen beépitett lapburkolat szin neve: barnas olivzéld

5 ELCOMP COMCOLOR SPEKTROFOTOMETER c 1126 Budapest, Boszdrmeényi u. 8
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31. A tervezett burkolat szintani adatai és a s#drbségmeérés monitorképei

o

* Nem aterv, és a szédes szerinti mibiségben, azaz hibasan teljesitett:
» A csapadékviz elleni szigetelés meglétét a 253/109T. 20.) Korm. rendelet az or-
szagos telepulésrendezési és épitési kovetelméiyglrels:
.D7. 8 (1) Az épitményt és részeit védeni kell bekénysagot és a rendeltetésszer
hasznalatot veszélyezietegyi, korr6zios és bioldgiai hatasoktdl, tovalebaiz, a
nedvesség (talajviz, talajnedvesség, talajp@apadékvizizemi viz, para stb.) ka-
ros hatasaival szemben.”
= 59. 8§ (1) Az épitmények tartoszerkezeteit a vooatkebirdsok alapjan ugy kell
méretezni, hogy feleljenek meg a rendeltetési k&perinti terheléseknek és az al-
lékonysag kovetelményeinek. (2) Az épitmény rertdé#szdr hasznalatabdl eréd
kilonleges hatasokfgkozott nedvessggelents hhmeérseéklet-valtozasok, kulono-
sen magas vagy alacsonyniérséklet stb.) nem okozhatnak élettartam, tehdéhor



képesség, hang- vagysdrigeteb kepesseg csokkenéstidiezd valtozast a tartd-
szerkezetekben.”

= A csapadékviz elleni szigetelés a felllet minte@y&an készllt — az is hibasan —
a tobbi helyeken egyaltalan nem késziilt.

» Az elkészitett szigetelés nem felel meg a a ra tkoaa kdvetelményrendszernek, igy
az MSZ-04-803/8-1990 Vizszigeteszerkezetek (melynek targya a csapadékviz, tala-
jviz, talajnedvesség és talajpara elleni szigeszlerkezetek miiségi ebirdsai) — az
alabbiak szerint:
= 1. ALTALANOS ELOIRASOK

1.2. A vizszigetdl szerkezet csatlakozasai, szerkezeti csomopoeigljenek
meg az alkalmazasra ketidzigetelési rendszer technologidiigdsainak.

1.3. A vizszigetdél szerkezethez csatlakozé vagy azon athatold sziiez
szerelvények és barmilyen jellegvezetékek, illetve ezek kapcsolatai a
vizszigeted szerkezethez elégitsék ki a vizszigeteendszerrel szemben
tamasztott kovetelményeket.

1.4. A vizszigetél szerkezetet készités kozben és elkészilte utaaemin
karosito hatastol védeni kell.

1.6. A vizszigetél szerkezet tervezett, illetve Kkivitelezett Kkialdlkh
akadalyozza meg, hogy viz keriljon a vizszigeszlerkezet moge.

1.9. A vizszigetdl szerkezet — kilon &lras hianyaban — vizhatlan legyen.

. MINOSEGI KOVETELMENYEK

2.1. A mirbségi osztalyozastal figgetlen kdvetelmények

¢ 2.1.1. A vizszigetél szerkezet feluletén lyuk, repedés vagy egyéb foly-
tonossagi hiany nem megengedett.

¢ 2.1.6. A csapadékviz elleni, valamint az Uzemi ésasznalati viz elleni
szigeteb szerkezeteinek csatlakozasai — kuldfiras hianyaban — legalabb
20 cm-es savszélességben, legaldbb 5%-0s tuldraklikEgyenek.

¢ 2.1.7. A viznyead, a vizgyijtéo és a vizelvezétszerkezetek szegélye nem
emelkedhet a vizszigetetzerkezet fetssikja folé.

¢ 2.1.11. A bevonat szigetelések aljzatan és rétgigitt taskasodas, hélyag
nem megengedett, a szigetelés bevonata a teljaketéal hianytalan, a
sarkokban és hajlatokban szorosan illesékedyen.

2.2. A mirbségi osztalyozastol fugdkovetelmények

¢ A vizszigeteb szerkezetek esetében 8Rgi osztalyozastél fugg
kovetelmények éiirasara nincs szikség; ezek a szerkezetek vagyfemeg
lel6” vagy ,nem megfelél” minésitésiek lehetnek.

» A kivitelezett lapburkolat nem felel meg a ra vamatd kévetelményrendszernek, igy
az MSZ-04-803/13-1989 Lapburkolatok dirszabvanynak (targya a betonjk& (mo-
zaiklap), a csempepknyag, (mazas) keramia burkolélapokbdl készitetterd- vagy
miianyagkotés agyazo- vagy burkoldhabarcsba elhelyezett burkdletve a ragasz-
tott padldburkolat és a bél$alburkolat mirbségi ebirasai), az alabbiak szerint:
= 1. EPITESI, SZERELESI EDIRASOK

1.1. A hézagolas anyaganak a hézagot — kil&inasl hianyaban - a burkoldlap

teljes vastagsagaban ki kell toltenie.

1.4. Kilén ebirds hianyaban tagulasi hézagot kell késziteni Zeemként,

valamint minden olyan csatlakozasnal, amely gataljdurkolat rugalmas

mozgasat.

= 2. MINOSEGI KOVETELMENYEK

2.1. A mirbségi osztalyozastol fuggetlen kdvetelmények
¢ 2.1.1. Repedt, torott lapokat a burkolat nem taréahat.



¢ 2.1.2. A burkolat szilardan tapadjon, kopogtat&eragd hangot nem adhat.

» A ragasztott burkolatot — szakértelem hidnyabannt enfektet habar-
csos burkolasnal szabélytalanul hasznaltakjdatag a foton is lathato
modon a legnagyobb fesziltségeket elszefivearkokon egyaltalan
nincs.

e 2.2. A mirbségi osztalyozastol fugdgovetelmények
¢ 2.2.5. A szinarnyalati eltérés megengedett mértakey 6sszefluiggme-
zében az |. miiségi osztalyban a felllet 3%-an

» ténylegesen a szinkllénbség mérés szerint a felO@t%-an (> 2%),
tehat osztalyon kivali.

¢ 2.2.6. Az ebirt hézagszélesséfitmegengedett eltérés az |. ts@gi 0sz-
talyban 0,5 mm, a Il. miiségi osztalyban 1,0 mm, a lll. nésegi osztaly-

ban 1,5 mm.

> ateljes —d&leg labazati — felllet 16 %-an (> 2%) fordub,el,8-3,6 mm
mértékben, ezért e szempont szerint az éplletszdr&sztalyon kivili.

¢ 2.2.7. A rajzolati fogassag megengedett mérteke aEnésegi osztalyban

0,5 mm, a Il. midségi osztalyban 1,0 mm, a lll. nésegi osztalyban 1,5

mm.

» A rajzolati fogassag a teljes felllet 28 %-an (>)4®%sdul eb, 1,5-2,4
mm mértékben, ezért e szempont szerint az épltkézat osztalyon
Kivali.

¢ 2.2.8. A sikfogassdg megengedett mértéke az |6séai osztalyban 0,8

mm, a Il. mirbségi osztalyban 1,0 mm, a lll. nésegi osztalyban 1,5 mm.

> a teljes felulet 19 %-an (> 2%) forduléell,35-1,82 mm mértékben,
ezeért e szempont szerint is az épuletszerkezeilgsatkivili.

¢ 2.2.9. A burkolat lejtésének a tervezett lejtéstiszonyitott, megengedett
eltérése m-enkéntltmm, de az esésvonal hullamos nem lehet.

» Az esésvonal 16 esetben tér el nagyobb mértékben, Immm, hulla-
mossagot valositva meg, mely a habarcsként hadzodlbkkal kevert
ragasztoval, mint fektéhabarccsal torténszabalytalan burkolas kovet-
kezménye.

Nem dokumentalta a sziikséges iratokkal munkavégzésé

» nem készitett épitési naplot,

» nem készult atads-atvételi jegkidnyv, hiba-, és hianypaotlasi jegikbnyv melléklet-
tel,
nem adott at az épittetnegrenddi részére mibiségi tanusitvanyokat,
nem adott at az épittetnegrenddi részére kiviteled-, és felebs miszaki vezeii nyi-
latkozatot.

7
L X4

\ A7

A munkak végé befejezése az eredeti hatéhidz képest 4 hdnappal kKéb valdsult meg.



32. A ké$bbi kivitelez altal készitett ,,oﬁéttdrs" csmpontja hianyos miniumos
las, ebkészitési munkak nélkul

alapmazo-

33. Hianyos labazati alapvakolat készitése, valahimokos ragasztohabarcs helytelen hasz-
nalata (hiszen a legnagyobb feszltségeknek kidekiokon egyaltalan nincs kdinyag)

34. Szigetelés hianya é'sa 'bu’}kJOIés:i‘lhibakvsdc’)‘kasagé



35. Burkolasi hibak: nem a padlon all a labazabgaszto réteg vastagsaga meghaladja a 20
mm-t, a labazat egyik oldalon sem ifleges a padléra, azaz a tervezett siktol eltér

b

36. Lathato a cs}:lpadék igénybevétele és a szigesziégélyek, vizorr hianya miatti atazas

37. Leesett és fel sem rakott labazatelemek, ttmpth burkolatban

38. Sik-, és rajzolati fogas, fugahianyos burkolat




39. Miik6 szegély és burkolatcsatlakozasa, €s letisztitatlakolat, labazat rugalmas fugak
nélkdl

Az ilyen esetben elszamolasnak van helye, meljen jesetben a szaké&négzett el. Az el-
szamolas a kovetkézszamitasi elemekball:

0,

% Az el nem végzett munkék értékének meghatarozasa:

TARSASHAZI FUGGOFOLYOSOK FELUJITASA
SZERZODESES - (SSZES EL NEM VEGZETT MUNKA ERTEKE
Mn Révid megnevezés Anyag Dij Osszesen
ssz Ft Ft Ft
12/1 | Kozmd vezetékek felfiigg. 3400 4700 8 100
12/3 | Csatlakozdhely 42 100 16 500 58 600
12/4 | Gyorsfelvono - 175 000 175 000
15/1 | Kidugdallvany 17 388 28 980 46 368
15/2 | Védékorlat 2 640 5060 7 700
15/3 | Védéburkolat - részben 14 042 78 635 92 677
15/4 | Védéfélia 27 167 15524 42 691
33/1 | Horonyvésés - - 86711 |- 86711
33/2 | Horonyvésés - 90 269 90 269
33/3 | Horonyvésés - 81877 81877
33/5 | Fészekvésés - 36 765 36 765
33/6 | Falattorés - 31540 31540
35/1 | Fiokgerenda poétlasa 5 606 8625 14231
36/3 | Rabichald 2988 2577 5565
36/4 | Vakolatjavitas 127 765 539 946 667 711
36/5 | Nyilaskeret 6 300 15480 21780
36/7 | Vakolatok pétlasa 159 468 421204 580672
42/6 | Mapei Mapefer alul nem 22 525 4743 27 268
42/7 | M(iké javitas 4510 14 256 18 766
42/8 | MUké javitas 3007 9504 12511
42/9 | CimsecZero alu vizorr-sarokp. 114 418 42 475 156 893
42/10 | CimsecBorder szig.takarop. 275 027 42 475 317502
42/11 | M(iké6 javitas 6 840 21000 27 840




48/1 | Kemperol szig. 117 827 23 661 141 488

48/2 | Deitermann szig. 151721 64 562 216 283
71/2 | Véd6esé 36376 155 424 191 800
71/2 | Eldgazé doboz 10 750 76 325 87 075
"K" | Esztrichbeton potmunka - 173390 |- 66 879 |- 240 269
"K" | Csiga pétm. - - 15000 |- 15 000
"K" | Hegesztett halé potm. - 844 |- 170 |- 1014
"K" | Lakatos sz. felliletkezelés pm. |- 8277 |- 7517 |- 15794
Esztrich repedés értékcsokk. - 62 872 62 872
Osszesen: 969 354 1893 702 2 863 056
+25 % AFA: 715 764
MINDOSSZESEN: 3 578 820

‘Foldmunka 44388 067 63808 096 108196 164 003 61425

tormelék-dij 44 388 0,67 63 808 0,96 108 196 1,64 56,77 61 425
10,45 691 056
beton, vb. 369 950 5,59 142 695 2,16 512 645 7,75 10,45 691 056
aljzat+pm 369 950 0,00 142695 2,16 512645 7,75 134,80 691 056
0,00 0
fedélszék 5 606 0,08 8 625 0,13 14 231 0,22 0 0
7,41 490 237
homlokzat 296521 4,48 1623184 24,54 1919705 29,02 7,41 490 237
bontas 0 0,00 358 237 5,42 358 237 5,42 57,08 204 497

fal 296 521 4,48 1264947 19,12 1561468 23,61 18,30 285 740
21,96 1452402
hideg 878105 13,27 574297 8,68 1452402 21,96 21,96 1452402
padlo 775890 11,73 419576 6,34 1195466 18,07 100,00 1195 466
labazat 102 215 1,55 154721 2,34 256936 3,88 100,00 256 936
élképzések 389445 5,89 84 950 1,28 474395 7,17 0,00 0
homlokzat 14 357 0,22 44 760 0,68 59 117 0,89 0,00 0
miké 14 357 0,22 44 760 0,68 59 117 0,89 0 0
591 391 200
korlat, racs 122 400 1,85 268 800 4,06 391200 5,91 100,00 391 200
1,89 125074
bevonatok 112 795 1,71 23 753 0,36 136 548 2,06 1,89 125 074

0,00 0
csapadeékviz 269 548 4,07 88 223 1,33 357771 5,41 0,00 0

0,31 20 250
erésaram, csd 47 126 0,71 251999 3,81 299125 4,52 0,31 20 250

2,93 194025
allvanyok 74 362 1,12 201699 3,05 276 061 4,17 31,38 86 625
anyagig., szall. 346 285 5,24 0,00 346 285 5,24 19,35 67 021
gépkitsg (gyfelv) 700 0,01 175000 2,65 175700 2,66 8,54 15 000

ép.vez. alt.kltsg 67 420 1,02 23 960 0,36 91 380 1,38 27,77 25 380

40.



s A minoségi arcstkkentés értekének meghatarozasa:

> A Legfel®bb Birésag Gazdasagi Kollégium 199 sz. hatarozagarg, a dijleszallitas ugy

szamithato ki, hogy vizsgalni, és megallapitani &elalabbi szempontokat:
» Ertékcsokkenés értékvaltozas

» Hasznalhatosagvaltozasa

» Elettartam véltozasa

» Esztétikai megjelenés/altozasa

= A kijavitds, illetve Ujra-eléallitas értéke

» Az arcsokkentés szamitasanak metodikdja, valamiabasekben részletezett szempontokat, té-

nyezket is rogzié algoritmus, a hozzatartoz6 jeldlésmagyarazatialittg

D = (Eav/EactEpv/Epg)xé + HIHoxh + G/Coxc + E/Exe + Ki/Koxk
D

EAv
EAo

ahol:

arcsokkenés (dijleszallitas) mértéke %-ban

anyagra vonatkozo értékcsokkenés (valtozasphe
anyagra vonatkozo érték

figyelembe veerida teljes ép.szerkezet, tétel, tételcsoport, mugrkean
ép.rész, épiilet értéke

munkadijra vonatkoz6 értékcsdkkenés (valtomés}éke
munkadijra vonatkoz6 érték

figyelembe veerida teljes ép.szerkezet, tétel, tételcsoport, muerkan
ép.rész, épiilet értéke

értékvaltozasra vonatkozo sulyozé faktor
hasznélhat6sag korlatozottsaganak (valtoz&samartéke
rendeltetésszigrés biztonsagos hasznalhatosag értéke
hasznalhatosagra vonatkozé sulyozé faktor

csOkket élettartam (valtozas) mértéke

teljes élettartam (ciklus) értéke

élettartamra vonatkoz6 sulyoz6 faktor

esztétikai allapot csokkenésének (valtozagamektéke
hibatlan esztétikai allapot értéke

esztétikai allapotra vonatkoz6 sllyozoé fakto

kijavitasi érték mértéke

éplletszerkezet értéke

kijavitasi értékre vonatkozé sulyozoé faktor

EDV
EDo

I I o
<
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<
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» Fenti elméleti megalapozottsag utan, a konkrét &80k is elvégezh#&t a szamitdgépes progra-
mok futtatasdval automatikusan szamitott (alapykg@formaciok felhasznalaséaval is. A vég-
eredmény szazalékban adja meg az adott munkaréézédgi arcsokkentésének mértékét.

MINOSEGI ARCSOKKENTES (DIJLESZALLITAS) MERTEKENEK SZAMITASA
ks
, @]
Megnevezés Jel §
Q
o
S
-
-
Anyagra vonatkozé értékcsdkkenés (valtozas) mértéke Eav 309532
Anyagra vontakozo érték. Figyelembe veendd a teljes ép. -
. e A Eno 878105
szerkezet, tétel, -csoport, munkanem, ép.rész, ép. értéke.
Munkadijra vontakoz6 értékcsokkenés (valtozas) mértéke. Eov 113849
Munkadijra vontakozo6 érték. Figyelembe veendd a teljes ép. -
. AR Epo 569246
szerkezet, tétel, -csoport, munkanem, ép.rész, ép. értéke.
Ertékvaltozasra vonatkozo sulyozé faktor é 0,2
Hasznalhatosag korlatozottsaganak (valtozasanak) mértéke Hy 868411




Rendeltetésszer(, és biztonsagos hasznalhatésag értéke Ho 1447351
Hasznalhatésagra vonatkozo sulyozé faktor h 0,15
Csokkeno élettartam (valtozas) mértéke Cy 1013146
Teljes élettartam (ciklus értéke) Co 1447351
Elettartamra vonatkoz6 sulyozé faktor c 0,2
Esztétikai allapot csokkenésének (valtozasanak) mértéke E, 723676
Hibatlan esztétikai allapot értéke E, 1447351
Esztétikai allapotra vonatkozé sulyozo faktor e 0,1
Kijavitasi érték mértéke Ky 578940
Epliletszerkezet értéke Ko 1447351
Kijavitasi értékre vonatkoz6 sulyozé faktor k 0,35
Dij mértéke dijleszallitas figyelembevételével D (%) 0,53
Dijleszallitas mértéke (1,00-D%) Dm(%) 0,4695

4].

» A ténylegesen kiszamitott arcsokkentési mértékettaza szamitas alapjaul szolgalo, és mar ko-
rabban kiszamitott, a dijleszallitas alapértéké&lszamitva hatarozhatjuk meg.

TARSASHAZI FUGGOFOLYOSOK FELUJITASA

SZERZODESES - OSSZES ERTEKCSOKKENT MUNKA és ERTEKCSOKKENES ERTEKE

Mn Rovid megnevezés Anyag Dij Osszesen

Y4 Ft Ft Ft

42/3 | Lapburkolat 775 890 416 043 1191933

42/4 | Labazatburkolat 102 215 153 203 255418
Osszesen: 878 105 569 246 1447 351
+25 % AFA: 361 838
MINDOSSZESEN: 1809 189
Mindségi arcsokkentés: 144 295 267 261 411 556

42.

% A tényleges jarand0sag, és a szamla ellenéberttibrtekkilénbdzetének meghatarozasa:

A kifizetések dsszesitése:

.2. Kivitelezo” érték 1. 1.377.914 4 344.479,- 1.722.393,
»2. Kivitelezo” erték 2. 600.405,- 150.101,- 750.506,-
»3. kivitelezo” erték 1. 2.279.517 - 569.789,- 2.849.396,
Kifizetett értek osszeser): 4.257.836, 1.064.459,- 5.322.295,
A jaranddsag — egyenleg 0sszesitése:

Szersdéses erték 6.614.761, 1.653.690,- 8.268.451
El nem végzett érték -2.863.056, -715.764,- -3.578.820,




Minéségi arcsokkentes -411.556,- -102.889,- -514.445,-

Kifizetett értek -4,257.836, -1.064.459,- -5.322.295,1

Jarandosag - egyenleg: -917.687,- -229.422,- -1.147.109,-
43.

Ez tehat azt jelenti, hogy 1.147.109 Ft-tal tollzettett ki a tarsashéaz, mint kellett volna,
ezért azt a 3. kivitelginek”, illetve aki gondatlanul kifizette, vissza kigtetnie, megte-
ritvén a keletkezett kart, és helyredllitvan a noeglott értékegyensulyt.

A bemutatott esettanulmany ravilagit egy nem iswlgagy érték munka mindenre kiterjéd
Osszefliggéseire, a dontések meghozatalanak mechesaiza, a szakkérdések, problémak
megoldasanak lehitégeire, €s mindezt annak érdekében teszi, hoggnatathoz hasonlo
kalvéariajarasok elkertlhék legyenek mind az épittetmind a kiviteled részésl. Megallapit-
hato, hogy barmely szempont nem &éflényességgel tortériigyelembevétele nem

teljeskofi megoldashoz, és igy karok, bosszusagok létregitteébzet, melyek csak igen nehe-
zen orvosolhatok, nem is beszélve a jélsrsizamu epuletiinkénsébrdulo éplletszerkezet-
csoport ne megfelélkialakitasanak édiumairdl.
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