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Dijnyertes csalddi hdz a Hlivosvolgyben

Aviszonylag kis méretii kert — illetve annak épitményei, a tamfal, a kerités, a gépkocsibealld sth. — egységes épitészeti-vizualis ,platformot”
képez az épiilettel, és figyelemre mélté a haz homlokzati téglaburkolata és az el6tetd kialakitasa is. A budapesti Hiivosvolgyben épiilt csaladi

haz tavaly az Ev Haza palyazat nyertese lett a maga kategériajaban.

Az intenziv taktilis-vizudlis élményt
ny(jtd kézi vetésd téglaburkolat
rendkivill tartds, ugyanakkor rend-
szerében sokat tesz hozzé a héz
kivélé energetikai paramétereihez

‘_, Okostelefonjdval ezen az

#” oldalon megnézheti az épii-

let 30 modelljét! Toltse le készii-
lékére az ARtifex alkalmazast
az Android Play Aruhazbél, majd
tartsa a kamerdt az oldal folé —
ezutan kiilonbozd nézetekbdl bele-

nézhet a modellbe!

Budapesten épiilt lakdhaz egyik kézenfekvd épi-
tészeti kihivasa részben abban rejlett, hogy hogyan
egyeztethetd 0ssze egy ottagu csalad térigénye
a rendelkezésre 4116, — févarosi viszonylatban — kis-
méreti (600 m2-es) telek méretével. Emiatt az épii-
let alatti teljes szintet is be kellett épiteni, amely

azonban — eltéréen egy altaldnos pinceszinttdl - tel-
jes érték élettérré tudott valni egy csatlakozd
atriumudvar segitségével. A szinte meditativ karak-
terd udvar lépcsével is kapcsolodik a , felsé vilag-
hoz”, vagyis a kerthez.

Akisméret telek épitészetileg egyedi stratégiat
kivant: koncepcionalisan az atriumudvar negativ
terét hatarold beton tamfalrendszer épitészeti-vizu-
alis ,platformot” képez az épiilet koriili burkolt

terekkel-feliiletekkel, amelyeket az utca fel6l a keri-
tésépitmény épitészeti gesztusa zar. Ez a leginkabb
betonanyagu ,platform” arra volt hivatott, hogy
egyforma jelentdséggel legyen kezelve és 6sszefogva
a telken 4ll6 Osszes épitett elem, azaz ne essen szét
szellemileg-térileg-épitészetileg a feladat egy tires

telek kozepén felépitendd hdazra, illetve a telken
helyet kovetel6 egyéb szokasos épitményekre: kuka-
taroldra, keritésre, gépkocsitaroldra stb. Az ezeket
Osszefogo egyedi ,platform” tehat stratégiai elem,
tervezése pedig leginkabb makettezés segitségével
zajlott.

Arendelkezésre 4116 kevés hely miatt a platfor-
mon 4ll6 éptilet teste kortli maradék terek tudato-
san és intenziven formaltak, ezaltal a megszokott-
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hoz képest mas, jobb mindségre tesznek szert. igy
példaul az — egyébként tarolokat is magaban rejt6 —
keritésépitmény és a hdz utcai homlokzata kozotti
burkolt el6tér, ,fogadétér” aranyait, mikroklimajat,
hangulatat tekintve ugyanannyira gondosan kom-
ponalt, mint az 8sszes t6bbi téri részlet a telken
beliil. Az el6tetd ala kertilt gépkocsibealld védészer-
kezete sem masodlagos épitészetileg, ugyanazt
a gondossagot és anyagi karaktert 6rokélte, mint
a keritésépitmény, tulajdonképpen ,abbél né ki”.
Akeritést6l az atriumudvarig tarté épitett platfor-
mon il a haz teste, amely egyszert témeg(, nyereg-

tetds kialakitasu. A zart témegbe egyediil déli irany-
bdl, a kert fel6] metsz be a kiils6 terasz fedett-nyitott
tere, amelyet fliggesztett elSteté véd. Epitészetileg
minél lebeg6bb-légiesebb megjelenési elStetd kiala-
kitasa volt a cél, alehetd legkevesebb technikai rész-
let megmutatasaval. Ehhez tartdszerkezetileg sok
mindent kellett mozgésitani: a vazkeramia falsikba
rejtett vasbeton ellenszerkezet mellett a légies
Ancon feszitérudrendszert, amelynek kezdé- és vég-
pontja egyarant a szerkezetek mélyére siillyed. A haz
hasabjanak rovidebb homlokzatai az utca, illetve

a szomszéd épiilet felé teljesen zartak, igy a lakéte-
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A zdrt témegbe egyediil a kert feldl
metsz be a kiils6 terasz fedett-nyi-
tott tere, amelyet Iégies hatdsd,
fiiggesztett elGtetd véd

A hdrom teljes értéki lakdszint
kieléqiti az 6ttagu csaldd térigényét
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Emelet

1Kozlekedd

2 Szoba

3 Fiirdé

Foldszint
1Bejdrat, eldtér
2 Konyha

| = 3 Etkez6

dL T 4 Nappali

#” [tt megnézheti az épiilet

3D modelljét! Toltse le telefon-
jara az ARtifex alkalmazast az
Android Play Aruhazbdl, tartsa
akamerat a kép folé, — ezutdn
kiilonbdz6 nézetekbél belenézhet
amodellbe.

!
5 Mosdd
6 Terasz

Pinceszint

1 ElGtér

2 Sziil6i halo

3 Mosckonyha, gépészet
4 Tarolo

5 Fiirdé

6 Atriumudvar

rek a déli fekvésii kertre néznek, az északi oldal kozel
hatméteres szélességii sdvablaka a szomszédos sfas
parkbol enged be egy szeletet.

A hdz vazkeramia teherhordé falazattal rendelke-
zik, amelyre hdszigetelt, dtszell6ztetett rétegrendd,
10 cm vastag, kézzel vetett fagyall6 belga téglabur-
kolat kertilt. A haz esztétikai programjat leginkabb
meghatarozé homlokzat- és tet6burkolatrdl hosszas
tervez6i és épittet6i eszmecsere zajlott, amelyben az
esztétikai szempontokon kiviil éptiletfizikai, tartds-

Az épiilet alatti szint — eltérden egy altaldnos pinceszinttdl
— teljes érték élettérré tudott valni a csatlakozd

dtriumudvar segitségével

sagi—azaz tulajdonképpen fenntarthatésagi — érvek
is legalabb ugyanolyan sullyal estek a latba. A hazon
alkalmazott — az el6bbi 0sszetett szempontrendszer-
ben a legtobb optimumot nyujté — megoldas maga-
sabb szinti kivitelez6i szaktudast igényelt, amely
példaul a burkoldtégla elététfalazat konzolos meg-
tartasaban szerepet jatszo betonszerkezetek dssze-
tettebb geometriajaban is megnyilvanult. Mindent
egybevetve, a valddi téglaburkolat megérte a farad-
sagot: az intenziv taktilis-vizualis élményt nyujto
kézi vetést tégla rendkivil tartés, ugyanakkor rend-
szerében sokat tesz hozza a haz kivald energetikai
paramétereihez.

Ahdzbelsé téri elrendezése az 6ttagu csalad val-
tozatos igényeit szolgalja. Ennek megfeleléen a kert-
hez csatlakozé foldszinten helyezkednek el a legfon-
tosabb kézosségi funkciok: a konyha, az étkezd és
a nappali. Az emeleti harom halészoba és firdészoba
a gyerekeké, a flird6szobas sziil6i halo pedig a fold-
szint alatti térben kapott helyett, és az
atriumudvarban 1évé stllyesztett kertre néz. A halo-
szoba teljesen tivegezett falanak koszonhetéen
a strd bambusszal benétt rejtett kert és a szoba
vizualisan egymast élteti, a zart vilagban a dus
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A keritésépitmény és a hdz utcai
homlokzata kézotti burkolt ,foga-
détér” ugyanannyira gondosan
komponalt, mint az dsszes tobbi

téri részlet a telken belil

Konyha a foldszinten (belsé kép)

Az emeleti kozlekedd



példa

1.15/15 cm talpszelemen, rogzitése tar-
toszerkezeti terv szerint

2.30 cm vastag vasbeton koszord, tar-
tdszerkezeti terv szerint

3. Purenit keményhab toktoldé

4. Fa-aluminium nyilaszéré 88 mm-es
profilmélység

5. Korcra rogzitett, REES rendszer(i egy-
soros héfogd, d= 6 mm aluminium
héfogécsével, tetdvel azonos szinre
porszorva

6. Rovarhélé

7. Cseppentélemez

8. Csatorna maximélis pozicidja, nyugati
homlokzatnal

9. Prefa négyszégszelvényi
ereszcsatornatartd, tetd szinével egyezd
10. Négyszdgszelvény( fekvé ereszcsa-
torna Prefa poliészterbevonatos lemez,
v=0,7 mm, nm=400 mm, lejtés: 4%o
11. Prefa lemez cseppentd

12. Mereveti6szegély

13. L14- eresz deszkazatot tartd L acél
14. Mozgdsi fuga tomités, mogotte iires
vizszintes fuga (nincs az athidaldra ter-
helés)

15. PTH kerdmiaburkolatd vasheton
fodémgerenda 6x12,5xI cm

16. Textildrnyékold rol6 tokszerkezet,
Alukon 100er Ziptex (34,3X42,8 mm)
17. Egész elembdl vagott felsd , kava-
tégla” egész tégla hosszisdghan

A nappali
a foldszinten

novényzet fokozza a tér intimitésat. A térbelileg
dominans egykaru 1épcs6 altal osszeflizott harom
szinten tehat mindkét korosztaly szamara kiilon lak-
részek jonnek létre, melyek talalkozasi-striisodési
pontja a foldszint.

A haz fejlett épiiletgépészettel rendelkezik,
a leveg6-viz hészivattyu rendszer mennyezethiités-
sel és padléfiitéssel biztositja a mindig megfelel6 kli-
mét. Az emeleten magastetd zarja a teret, igy itt
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a tet6szerkezetet alulrél burkold gipszkarton hiité-
flit6 lemezek oldjak meg a feliilettemperalast. Igény
esetén a mennyezethiitési rendszer fiitési héleads-
ként, mig a padlofiitési rendszer hiitési héleaddként
is lizemelhet. A hdszivattyus rendszert hévissza-
nyer6 szell6zérendszer egésziti ki.

Dévényi Marton, Gyiirki-Kiss Pal, Jakabfi-Kovacs Boglarka

) —
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1. Belsd oldali péra- és 1égzdrd szalag a kdvafeliiletre
vezetve (RAL beépités)

2. Fa-aluminium nyildszaré 88 mm-es profilmélység

3. Kiils6 oldali pdra- és 16gzard szalag a falfeliiletre
vezetve (RAL beépités)

4. Szinezett szélerdsitésti finombeton parkany

AR Gomex Stylecrete gydrtmany

5.30 cm vastag Porotherm Klima vézkerdmia falazat,
koszord alatt és folott egy sorban

6. 3/30 mm aluminiumszalag mechanikai rogzités a viz-
szigetelés felsd élének vonalmenti megfogasara

7. Nelissen kézi vetésii homlokzati klinkertégla burkolat
Anderlecht WVs0, 210x100%49 mm, Terranova Webertec
brick sziirkéshézs, 12-es szind fugaval

8. Galvanizlt M14 menetes szdr 50 cm-ként

9. Kent szigeteléstomités a csavarszarndl sorolva, a CKT
rétegbe vezetve

JK Haz, Budapest

Tervezdk: Dévényi Marton,
Gyiirki-Kiss P4l (Marp Epitész-
iroda) és Jakabfi-Kovéacs Boglarka
Munkatarsak: Lukacsi Nora,
Polacsek Viola

Fotd: Jakabfi Balazs

A pinceszinti térbdl kildtds az
atrium felé
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Vdltozott a belmagassag, gépészeti helyiség lett a kamrabol

Az alabbiakban bemutatott lakas egy régi bérhaz legfelsd szintjén helyezkedik el, ami a kivitelezés soran, bar okozott némi nehézséget, specia-
lis lehetdségeket is kinalt. Példaul ennek kdszonhetden lehetett levegd-viz hészivattyis gépészeti rendszerrel megoldani a lakas fiitését és

hiitését.

A régi pesti belvarosban nem
szabad(na) a klimaberendezés kiil-
téri egységét a homlokzatra
helyezni

Az egykori polgari lakdsok szétva-
lasztésa utdn furcsa alaprajzd laké-
sok is keletkezhettek

10

udapest belvarosanak bérhazai nagy multra
tekintenek vissza, amibél az is kovetkezik, hogy
nagyon sok koziiliik felujitésra szorul, nemcsak az
éptiletek esztétikai karosodasa kovetkeztében,
hanem a lakdsok infrastrukturalis korszertitlensége
miatt is. Aki belevag, annak nem art, ha az épité-
ipar és a hivatali ligyintézés utvesztéiben is el tud
igazodni.

Akovetkez6kben bemutatott dtletekkel és tapasz-
talatokkal leginkabb arra szeretnék ravilagitani,
hogy mivel is érdemes szamolni egy ,csak lakasfel-
ujitas”nak gondolt vallalkozas esetében, ami jel-
lemzben tobb koltséggel jar és idéigényesebb, mint
ahogy azt kezdetben képzeltiik.

A masodik vilaghabora utani nehéz idészakban
nagyon sok polgari lakast felszabdaltak, sok esetben
az enfilade-ra emlékeztetd, tengelyekben elhelyez-
ked§ ajtok befalazasaval hoztak 1étre t6bb lakéegy-
séget. Emiatt érdemes egy felujitast azzal kezdeni,
hogy a tarsashazi alapité okiratbél megszerezziik az
alaprajzot, és ennek ismeretében kezdjiik meg a fel-
ujitast. A valaszfalak mindésége, hang- vagy hdszige-
telése, a felujitando lakas koriil elhelyezkedd
tovabbi ingatlanok helyiségei, alaprajzi adottsagai
mind befolyasolhatjak az el6ttiink a1l feladatokat.
El6fordulhat példaul az is, hogy a lakasszabdalds
eredményeként egy lakdszoba sarkaba a mellette
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1év6 lakas fiirdészobaja ékelddik be. Sok esetben

a padlézat megsiillyedésével, vagy akar elavult cs6-

rendszerrel és vezetékezéssel is talalkozhatunk.
Erdemes mar a legelején eldénteni, hogy a fiités

korszertUsitésének és az egyre melegebb nyarak

miatt sziikségessé vald hiitési rendszer kialakitasa-

nak dsszekombinalasa j6 megoldas lehet-e az adott
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Azimmér gépészeti helyiségként
funkciondld kamra felsd, lichthof
felé esd negyedében helyezték el
a kiiltéri egységet, mely el6tt sza-
bad, lamellds szerkezet biztositja
amegfeleld légbeeresztést. Alatta
elférnek a hdszivattyu belsé tarto-

zékai

lakasban. Védett éptilet esetében a klimaberendezés
kiiltéri egységének homlokzatra helyezése fel sem
meriilhet. (Legalabbis nem szabadna felmerilnie;
sajnos a belvarosi épiiletek homlokzatan mégis
gyakran lathatunk kardcsonyi diszek moédjara felag- A fodémet beliilrl hdszigetelték,
gatott gépészeti szerelvényeket a falakon.) Viszont ezutan épitették be a mennyezeti

telepithetd napelemes rendszer a tarsashazak tete- hiit6-fiitd paneleket

A padlé megbontdsa-
kor szamolni kellett
azzal, hogy milyen
vastag rétegrend
sziikséges a csovek
lefektetéséhez, illetve
a tervezett padldbur-
kolat alatti megfeleld
vastagsagu aljzatbe-

tonhoz

1
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A lakas feldjitasat a bels és
a kiilsd nyildszardk feldjitasa, indo-
kolt esethen a cseréje korondzza

meg

12
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jére —a tulajdonjogi kérdések és hozzajarulasok
miatt a tarsashdzban ez a folyamat meglehetésen
bonyolult, de nem elképzelhetetlen.

A bontdsi munkalatok és sittelszallitas alkalma-
val érdemes betartani a tarsashaz hazirendjét, mert
egy teljes kord felujitas a vartndl és tervezettnél
jobban elhuzdédhat, és nem éri meg magunkra hara-
gitani az ott lakdkat. A konténer elhelyezésnél, vagy
betonpumpa alkalmazasanal semmiképpen ne
feledkezziink el arrdl, hogy koztertilet-hasznalati
kérelmet kell benyujtanunk a helyi kozut nem koz-
lekedési célu igénybevételére.

A mellékelt fényképekkel bemutatott felujitas
targya egy j6 kondicidkkal rendelkezé, 9o m? terii-
letli lakas, mely egy helyi védelem alatt 4116 bérhaz
legfelsé emeletén helyezkedik el. Azért tartom fon-
tosnak ezt kiemelni, mert ez az elhelyezkedés bizo-
nyos szempontbol megneheziti az organizaciot, mas

szempontbdl viszont plusz lehetdségeket rejt maga-
ban.

A méretéhez képest kevés lakoszobanak helyet
ado lakas gangra nézé konyhajabol is lakdszobat ala-
kitottunk ki, és a viszonylag tagas elétér-folyoséra
keriilt a konyha funkcié is. Abbél a feltevésbél indul-
tunk ki, hogy a stirlibb, impulzivabb életet é16 mai
ember talan kevesebb aktiv idét tolt a f6zéssel.

A manapsag egyre elterjedtebb, de a hasonlé régi
tarsashazaknal egyel6re ritkan alkalmazott levegd-
viz hészivattyus hiit6/f(it6 gépészeti rendszert épi-
tettiink ki a feltjitas soran. A lichthofra (vilagitéud-
varra) néz6, megfelelé méretd kamra minden adott-
saggal rendelkezik, ami a fent emlitett rendszerhez

szlikséges lehet. Mind a belsé, mind a kiils6 egységet
sikertilt ugy elhelyezni, hogy a légakna terébe
semmi ne logjon bele, ezzel eleget téve a vonatkozo
épitési szabalyoknak (OTEK, 70. § (8) bekezdés). Ezzel
a fitési méddal egyuttal megszlinik a gazkazan és

kémény karbantartasanak gondja is.

Az immadr gépészeti helyiségként funkcionald
kamra fels6, lichthof felé esé negyedében helyezhetd
el a kiiltéri egység, mely el6tt szabad, lamellas szer-
kezet biztositja a megfelel 1égbeeresztést. Ezt a leva-
lasztott teret hészigetelni kell. Alatta elférnek
a hészivattyu belsé tartozékai. Esetiinkben szeren-
csésen adddott a széban forgd helyiség pozicidja (leg-
felsG emelet és a csak harom oldalrdl zart lichthof).
Ez a gépészeti megoldas egy foldszinti lakasnal nem
biztos, hogy megfeleléen tud mikodni a joval zar-
tabb légakna miatt, tovdbba ott mar a miikddéssel
jaré zaj is gondot okozhat.

A polgari lakasok nagy belmagassaga kivald lehe-
t6séget biztosit a mennyezetfiitésre. Szinte észre sem
vesszlk, ha akar 30 cm-rel alacsonyabb lesz a belsé
tér. A vizesblokkok esetében ezt akar még tovabb
lehet csokkenteni, novelve ezzel az esélyt a hatéko-
nyabb felfiitésre. Legfelsé emeleti lakas 1évén els6
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1épésben a fodémet beliilrél hészigeteltiik. Azért
nem a padlastér fel6l fektettiik le a hészigetel tab-
lakat, mert ahhoz tarsashazi tobbségi beleegyezés
kellett volna. Ezutan épitették be a szakemberek az
NGBS mennyezeti htit6-f(it6 paneleket. Ez a komp-
lett rendszer a hésugarzas elvén miikodik és teljesen
huzatmentes, tehat homogén héérzetet biztosit

a lakétérben.

Itt jegyzem meg, hogy hészivattyu alkalmazasa-
nal el kell jarni a kiilén méréhely és villanyéra
kialakitasa miatt a villamosenergia-szolgaltatonal
is.

A fentiekbdl is kovetkezik: a padlé megbontasakor
madr szamolni kell azzal, hogy milyen vastag réteg-
rend szlikséges a csovek lefektetéséhez, illetve a ter-
vezett padléburkolat alatti megfeleld vastagsagu alj-

zatbetonhoz.

kolatot valasztottuk, bizva az igért hosszu élettarta-
maban.

Alakas felujitasat a belsé és a kiilsé nyilaszarok
feldjitasa, indokolt esetben a cseréje koronazza meg.
Az utébbival kapcsolatban ne felejtsiink el utana-
jarni, hogy az adott dnkormdanyzatnal kell-e telepi-
1ésképi bejelentési eljarast inditani, melyet épitész-
mérndknek kell 6sszedllitania. Egyuttal érdemes
érdeklddni, hogy helyi palyazat nincs-e kiirva nyi-
laszardcserére.

A fentiekhez fontos hozzatenni, hogy egy lakas-
korszertsités alkalméval az 6nkormanyzatnal leg-
alabb kétszer, kdzmuszolgaltatoknal szintén legalabb
kétszer sziikséges eljarnunk hivatalos tigyekkel kap-
csolatban. Szamitsunk tovabbd az esetleges lakétarsi
tlrelmetlenkedéssel és elégedetlenkedéssel, ami

szinte minden esetben a folyamat velejardja.

Az eredeti bels6 fa nyilaszarok — melyeket minden
esetben érdemes megtartani és feldjitani — 1abazati
magassaga korlatot szab annak, hogy az eredeti bur-
kolat alatt — ahol jelen esetben a sokszor alkalmazott
poroszsiiveg fodémszerkezet talalhatd — a salakfel-
toltésbél mennyit tavolitsunk el. Mivel ennek a tiiz-
védelmi és hangszigetelési funkcidjan tul tartészer-
kezeti szerepe is van a téglaboltozat tekintetében,
érdemes tartdszerkezeti szakértének megmutatni
a tervezés helyszinét, miel6tt az Uj aljzatot elterite-
nénk rajta. A bemutatott lakas padléburkolatdnak
a manapsag divatos, természetes hatdsu vinyl bur-
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Biztosan felmeriil a kérdés: mennyi idével szamol-
jon az ember egy teljes korti lakasfeltjitas esetén?
Avalasz — mindent figyelembe véve —: minimum 4
hénappal. A jél sikertilt feltjitds eredménye azonban
ellensulyozza az olykor faradsagos és megterheld
kiizdelmeket...

Ferenczi Gsilla
épitész

példa
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Erzékenységgel, koriiltekintéssel, szakértelemmel

A kockahazzal valé foglalkozas ismét széles korben elterjedt. Sokan kezdenek felijitasaba, toldasaba, kiegészitésébe és emelet-raépitésébe,
vagy tetdtér-beépitésébe. A kockahazakkal foglalkozni valoban sziikséges, azonban nagy kdriiltekintéssel, kell6 szakértelemmel kell hozzajuk

nyulni, hogy elérjiik a kivant eredményt.

1. dbra. Az Onyestyak-kockahdz

rekonstrukcidja és vertikdlis beépi-

tése (terv: Szende Arpad)

2. dbra. Kockahaz 1936. —

felmérési terv
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kockahazakkal vald foglalkozdst nagy szamuk is

indokolja; az orszagban mintegy 800 ezer ilyen épii-

let talalhato. Altaldban vidéki teriileteken épiiltek
ilyenek, de jelentds szdmban talalhatéak a nagyva-

rosok, igy Budapest kiilsé, kertvarosias teriiletein is.

Kutatasi adatok igazoljak, hogy ma a kockahaz
amasodik legkeresettebb ingatlantipus Magyaror-
szagon.

Osszesitve azokat, akik ilyen épiiletben laknak
(23%), valamint akik mar laktak kockahazban (26%),
lathatjuk, hogy a magyar lakossag mintegy felének

iili IIII
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kozvetlen tapasztalata van ezekkel az éptiletekkel.
Akockahazak lakéi 41%-ban falun talalhatok, mig
32%-uk Kelet Magyarorszagon, 30%-nak alapfoku
végzettsége van, és 37%-uk 80-100 ezer Ft havi bevé-
tellel rendelkezik. 9o%-uk mar végzett valamilyen
felujitasi munkat, 75%-uk tovabbi felujitast, korsze-
risitést kivan végeztetni. A vasarlok 46%-a 50-65
éves, és dontését foleg (67%-ban) az ingatlan ara
befolyasolta, mig legkevésbé az alaprajzi kialakitdsa
(22%). Az innen elkoltozni kivanok tobbséglikben

a gyerekesek és a diplomasok.
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A felujitassal kapcsolatos teenddk esetében
a kovetkezd épiiletszerkezeteket jelolték meg
a valaszadok a fontossag sorrendjében: a kiilsé nyi-
laszarok cseréje (47%), a burkolatok cseréje (45%),
a flirdészoba teljes felujitasa (45%), a tetd cseréje
(45%), a fiités korszertsitése (42%), az épiiletgépé-
szeti és villamos vezetékek cseréje (36%),

napelemrendszer telepitése (31%), a bels6 falak athe-

lyezése (30%), a hozzaépités (20%), valamint a raépi-
tés, tet6térbeépités (17%).

ELLENTMONDASOS OROKSEG

A kockahaz gondolata mar az 1920-as évek végétol
foglalkoztatta az épitészeket. Igazan azonban az
1950-es évek végétdl kezdtek nagy szamban épiilni.
Ekkor mar tipustervek is kaphatéak voltak, melyek
az Ugyintézést megkonnyitették. A hivatalos indok

a takarékos épités volt, hiszen a négyzet alaku alap-

rajzra minimalis anyagigény tet6t szerkesztettek,
mely azonban nem volt lakétérként hasznosithaté.
A kockahazak ismérve az utcai homlokzatra kertil§
két szoba, és az azokat megvildgité harom osztasu
Ltuzép™-ablakok. A f6falak kozotti fesztav 4,20 és
4,80 méter kozotti volt, igy a méretkoordindciés
rendszerben el6regyartott vasbeton gerendakkal,
fodémtdalcakkal és beton béléstestekkel a fodém

viszonylag kénnyen megépitheté volt. A f6falak kis-

méretii téglabol 38 cm vastagsagban, majd késébb
30 cm vastag blokktéglabdl épiiltek, mig a valaszfa-
lak 12 cm vagy 6,5 cm vastagsagban, kismérett tég-

labdl, kés6bb pedig 6, illetve 10 cm vastag valaszfal-

lapbdl, vakolva késziiltek. A kiils6 vakolat k6poros
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dorzsoléssel, nemegyszer csillampor-adagolassal

készilt. Ezen a homlokzati felilleten lehetett meg-
mutatni, hogy a tulajdonosa kiilénb a szomszédjai-
ndl, néha elképzelhetetlentiil egzotikus mintdk
kertiltek a feliiletre (4. dbra). A fedélszék egyszerid
faszerkezet satortetd volt, tobbnyire cserép-, ritkab-
ban miipala fedéssel.

Egy egykori tipusterven ,kétszobas, 6t féréhelyes,
lakdkonyhas lakéhdz” szerepelt, brutté 100 m2-es,
nett6 80 m2-es alapteriilettel. Eleinte 300 négyszog-
Oles telekre épitkeztek, mig ez elkezdett csokkenni,
és a 200-150 négyszogoles telkek is beépiiltek.

A hattérben azonban meghuzédtak az ,ami régi,
az rossz”, illetve ,a multat végképp elt6rdlni..” jelsza-
vai. Ennek sok falukép és kisvarosi teleptiléskép —
Budapesten a hozza csatolt régi kisvarosok és falvak
utcaképei — beépitési szerkezete helyrehozhatatlanul
aldozatul esett. Az a belatas, hogy amit igértek —
marmint hogy az dllam majd megoldja a lakdsgon-
dokat —, nem valésul meg, oda vezetett, hogy

midhely

3. dbra. Az Epitésiigyi Minisztérium

Csalddihaz tervgydjtemény lapja

(EM Epitésiigyi Dokumentacids

Iroda, Budapest, 1961)

4. abra. Kockahaz az 1960-as évek-

bél
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midhely

5. abra. Kispesti kockahdzas szo-
vetbe illesztett kocka szerkesztés(i
csaladi hdz (terv: Szende Arpad)

6. abra. Obudai kockahazas beépités
és axonometria (terv: Szende
Arpad)

16

a lakasépitést jorészt atharitotta az allampolgarok
témegeire. Megmutatkozott ez az iparositott techno-
légiaval épiilt ugynevezett lakételepeken is, ahol
elészor tanacsi lakdsokat épitettek, majd szovetke-
zeti, kés6bb oroklakasokat, vagyis a lakashoz jutas
anyagi terhei egyre inkdbb a csalddokra harultak.
Fokozottan igy volt ez a ,csaladihdzas” épitésben.
Az igy épitkez6k azonban ki voltak szolgaltatva az
akadozd épitéanyag-ellatasnak, valamint az egyre
nagyobb mértéki szakemberhidnynak.
Akockahazakkal valo foglalkozas azért kertl
napirendre, mert az éptiletszerkezeti ciklusok 50-60

éves idétartama rendre eltelt. A tartdszerkezetek

altaldban megfeleléek, a fedélszékek sok esetben
mar nem. A masodlagos, harmadlagos éptiletszerke-
zetek azonban - kiiléondsen mert mar épitésiikkor
sem voltak teljes koriien megfeleléek — cserére, fel-
ujitasra, korszerisitésre szorulnak, jellemz6en hé-,
para- és vizszigetelési gondok miatt. A tulajdonosi
felujitasi igények is jelzik, hogy melyek az aktuali-
san felujitand¢ éptiletszerkezetek, anyagok, vezeté-
kek, berendezések, és természetesen felmerilnek
olyan igények - illetve az ezeket kiszolgalé miiszaki
megoldasok —is, melyek az épités idején még nem is
léteztek. Ebben a helyzetben egyre egyértelmibb,
hogy épiiletdiagnosztikai vizsgalatok is sziikségesek
a felujitasi munkalatokhoz.

Akockahazak rekonstrukciéja tehat elkertilhetet-
len, és a fejlesztésre is lehetéség nyilik, aminek
lehetséges iranyait sorra vessziik ebben a tanul-

manyban. Az épitészettorténeti attekintést kove-
t6en elsésorban terveket mutatunk be a kiilonbozé
iddszakokbdl, illetve lehetdségeket arra, hogy
kiktiszoboljiik a kivitelezés idejére jellemzé épité-
ipar minéségi hulldmzasait, a kalakamunka visz-
szassagait, valamint az épittetdk, kivitelez6k izlés-
beli kiilonbozéségeit.

KOCKAHAZ ES TELEPULESKEP

Alapvet6en azonban azt is tudomdsul kell venni,
hogy a kockahdzak majdnem minden esetben az
adott teleptilésen szovetszeriien helyezkednek el,
amit a telepiiléskép harmonikus alakitdsa érdeké-
ben figyelembe kell venniink, kell§ érzékenységgel.
Hiszen a teleptilési szovet kiilonboz6 elemeit kiilon-
b6z id6kben ujitjak fel, és igy a korabban kialakult
teleptiléskép roncsolddhat. Viszont e teleptilésképet

javitaniis lehetséges érzékeny, szép épitészeti meg-
oldasokkal. (5. abra)

\h.
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Budan is talalhato kockahadzas beépités, melybe
be lehet illeszteni ,kockara szerkesztett” épiiletet —
ami azonban nemcsak csaladi hazként miikodik,
hanem mihelyt, raktarat, garazst is magaba foglal.
(6. abra)

Néha a szerkesztés —ha a cél a telepiilés szovetébe
valo¢ illesztés — megkéveteli a kockahaz elemeinek
alkalmazdsat kézépiilet megvalosuldsakor is. Igy
tortént ez a Budapesti Miiszaki Egyetem balatonke-
nesei mérételepén is. Ez a telep az 1950-es években
keletkezett, és a ,lancos kutya” (Tito, a korabeli Jugo-
szlavia allamfdje) elleni felvonulast biztositd vasut-
épitkezések felvonulasi épiiletei kertiltek ide. Ami-
kor azonban a MAV-nak mar nem volt sziiksége ra,
atkeriilt az egyetem tulajdondba. 1986-ban elkezdd-
dott az éptiletek felujitasa és alkalmassa tétele okta-
tasi és szallasjellegli funkcidk kielégitésére. Az ,A”
jelti kozosségi épiilet helyén az igen rossz allapotu
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éptiletet elbontottak, és 1987-ben elkésziilt az Uj
épiilet. A kockahazakéhoz hasonlé magastetékkel
azillesztés megtortént a teleptilési szovetbe, de
a tet6tér szallasfunkciot is kapott. Foldszintjén
anfilad elrendezéssel tankori oktatohelyiségek

talalhatéak, melyek azonban a nyari hasznalat

soran dsszenyitva és a fedett teraszhoz is kapcso-
lédva kulturdlis és szérakozasi célra is jol hasznalha-
tok. A hatso traktusban pedig konyhatizem foglal
helyet, kiszolgdlva az étkezési igényeket a mérégya-
korlatok idején. (7. abra)

Akockahaz alapvetSen két formabdl addicioval
keletkezik, nevezetesen a kockabdl és a gulabol.
Alapvetden egyik elemmel sincs gond, ahogy azt a 8.
abran is lathatjuk. (Na persze, azért a kockaval meg-
gyilt a baja egy kertileti parttitkdrnak, aki fekete
autéjaval kifordulvan a korutra, kiadta az ukazt:
,lebontanil”... Igy aztan mas helyen kellett az amugy
engedélyezett kisarchitekturat elhelyezni, amivel
azutdn mar nem volt baj, mert arra a parttitkar nem
jart.)
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UJ EPULETEK KOCKAHAZAS KORNYEZETBEN

El8sz6r nézziik azt az esetet, amikor a jellemzéen

kockahdzas beépitési teriileten iires telekre kell
épitkeznil

Onmagaban a kocka is szerepelhet a repertoarban,
amikor kis éptiletet sziikséges épiteni. Ezt egy kis-
méretd hétvégi hdz mutatja be a 9. dbran.

Ha szovetszer( telepiilési beépitésrél van sz, és
az utcakép igényli, akkor az ideill§ éptiletet kocka-
haz-szerd szerkesztéssel is ki lehet alakitani. Erre
példa a mar korszert lakdst tartalmazé lakdépiilet
Sashalmon. (10. abra)

Miutdn Obudan is taldlhatd kockahézas beépités,
a konstrualas médszerét alkalmazva késziilt
a Jablonka lejtdi tobbgeneracios csaladi haz (11. abra),
mely mar harom lakrészt tartalmaz. Kilonosen
érdekes egyedileg kialakitott tetejével a kozponti
nappali tombje.

A févaros pesti oldalan Sashalomra, a jellemz&en
vegyes kockahdzas teleptilésrészre késziilt a szintén
tébbgeneracios csaladi lakoépiilet (12. abra). A nagy-

midhely

7. dbra. A BME Balatonkenesei
mérételepének ,A” kozosségi épii-
lete (terv: Szende Arpad)

8. dbra. Kockakbdl szerkesztett
kisarchitektura és gula szerkezet(i
plasztika (terv: Szende Arpad)
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midhely

9. abra. Kockahdzas dvezetbe tele-
pitett kockahaz (terv: Szende
Arpéd)

10. abra. Kétszeresen kockakbol
szerkesztett egylakdsos lakoépiilet
Sashalmon (terv: Szende Arpad)

11. dbra. Kockdra szerkesztett tobb-
generacids csaladi haz a Jablonka
lejtén (terv: Szende Arpad)

18

il

|

ﬂtH"_'i

mama garzonjanak pandantjaként kapott helyet itt
a garazs. A beépitési sorba igy 6sszetett formaju, uj
kockahaz” keriilt.

Lassunk ezek utan vidéki kockahdzas beépitésii
telepiilésrészeket! Példaként idézziik ide a visegradi
kockara szerkesztett ikerhdzat, mely nyaraléként —
mint geometrikus madar — il a hegyen, pazar kila-
tast nyujtva a bent tartdzkoddéknak vagy a teraszon
ill6knek. De ide tartozik a Celldomolkre késziilt koc-

kakra szerkesztett csaladi lakéhaz is, melyben fogor-
vosi rendel§ is helyet kap. Itt azonban az (utca)sarok
megoldasa is a feladatok koz6tt szerepelt, mely a kis-
varos beépitési karakterére, hangulatara utal. (13.
abra)

Gyakran ad6doé feladat kozfunkcidju épiilet 1étesi-
tése vegyes kockahazas lakétertileten, vagy abba
beékel6dve, vagy épp annak hatdran. Ilyen épiilet
a Budafoki Baromfifeldolgozo kockara szerkesztett
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kontytet6s portaéptilete, mely a feliilvilagitét geo-
metrikus leképez6dési tarajként kialakitva jelzi

a funkciét. De hasonlé kis éptilet a VW-autdkereske-
dés egykori meglévé épiiletébél kialakitott kocka-
éptlete is Obudan. A ,feldltoztetés” soran ide is Give-
gezett elStetdk, felilvilagito késziilt. (14. dbra)

Egy dunai révallomads esetében a kérnyezeti
beépités determinalta a ,kockdra szerkesztést”. Alul
a pénztar és a kerékpartarold talalhato, a gula alaku
felulvilagitos tetStérbe pedig a rév személyzetének
pihendje, tartézkodohelyisége keriilt. (15. abra)

MEGLEVO KOCKAHAZAK REKONSTRUKCIOJA

Térjiink at a mar meglévé kockahdzak rekonstrukei-

¢jaral Alapesetben a meglévé tomeg megmarad,
vagy csak kis mértékben valtozik meg.

Ha a kockahdzat 0j témeggel egészitjiik ki, akkor
ez térténhet horizontalis vagy vertikalis értelemben,
illetve ezek kombindciéjaval.

Vizszintes irdnyu kiegészités késziilt példaul egy
zugléi kockahaz érintetlenségének meg6rzésével, az
idés sziil6k életkdriilményeinek valtozatlanul
hagyasaval. Az épulethez szerelt jellegii kozlekedd-
savval illeszkedik a fiatalok lakasa. A tomegképzés
kapcsolédik a kérnyék kockahdzas formdihoz,
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midhely

12. dbra. Sashalmi kockahazas tele-
piilési szovetbe illesztett ,kocka-

héz” (terv: Szende Arpad)

13. abra. Kockakra szerkesztett
ikerhdz Visegradon, valamint

sarokra helyezett csalddi haz fog-
orvosi rendeldvel Celldomdlkon
(terv: Szende Arpad)

14. dbra. A Budafoki Baromfifeldol-
goz6 kockdra szerkesztett kontyte-
tds portaépiilete, valaminta WV
autdkereskedés kockaépiilete Obu-
dén (terv: Szende Arpad)

ugyanakkor 1étrejon egy tobbgeneracios, kétlakasos
csaladilakoéépiilet. (17. dbra)

A18. abran bemutatott meglévé pestszentlérinci
éplilet latvanyosan magdan viseli a korszak épitési és
épitészeti fonaksagait. A rekonstrukcid egy kertva-
rosi teriiletrészben tortént meg. A meglehetésen zord
megjelenésd éptilet ,humanizaldsara” is sziikség
volt: tet6épitéssel és zarterkélyek megvalésitasaval,
tovabba szinek alkalmazasaval. Az 4bran lathat6
amegszerkesztett hangsulydiagram, valamint az
alkalmazott szinek konszignacidja is. A horizontalis
fejlesztéssel a nagymama lakasgondja, illetve ella-
tasa, életkoriilményeinek javitasa is megtortént.
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midhely

15. abra. Kockara szerkesztett, koc-
kahazas szovetbe illesztett révallo-

mas a Duna partjan (terv: Szende
Arpéd)

16. dbra. Kockahaz feldjitasa a ll.

keriiletben, valamint a Velencei t6
partjan tallhato Albert panzi6 koc-
kahdzas kdrnyezetben (terv: Szende
Arpéd)

17. dbra. Zugléi kockahdz toldasa,
tobbgenerdciés csalddi hazzé bovi-

tése (terv: Szende Arpad)

20

Akébanyai, tipikusan kockahazas beépitési terti-
leten 1év6 klasszikus kockahaz bévitése alapvetden
fligg6leges iranyban tortént meg. A kézlekedd, a 1ép-
cs6hdz, és a garazs szerelt jellegli livegezett beépi-
tése ugyanakkor vizudlisan nem terhelte a tomeget.
A tet6formanak koszonhetden a tetd ferde része ald
csak 4 m2 kertilt, igy sikeriilt maximalizalni a tér
kihasznaltsagat. A kialakult lakds a gyermekes csa-
lad részére optimalis megoldast nyujtott. A kdzponti
kézleked6 hozzakapcsolhatd a szomszédos helyisé-

1

1

T
11

gekhez, igy igazdn nagy tér alakithato ki, mely feliil-
vilagitoval van elldtva, tehat fels6 megvilagitast is
kap. (19. dbra)

Az Onyestyak-haz a f6varos pesti oldalan, vegyes
kockahdzas telepiilésrészen talalhaté (1. dbra).

A hagyomanyos kockahdz fliggéleges bévitésével
tortént a rekonstrukeié. A tomegformalds, valamint
a homlokzat szinezése a teleptilésképi szempontok
figyelembevételével késziilt. Emellett specialis
hészigetelési igények is felmertiltek, nevezetesen,
hogy a koszoriknal vastagabb hdszigetelés sziiksé-
ges. Ebbdl, valamint a nyilaszarék rendszerébél lehe-
tett megkompondlni a homlokzatot, és annak har-
monikus rendbe szervezett szinezését.

Ezzel tobbgeneracids, kétlakasos csaladi lakdépii-
let jott 1étre. Az alsé lakas érintetleniil hagyasaval
az id6s nagysziilg életkerete valtozatlan maradt.

A felsé lakds viszont egy fiatal csalad életének is
megfeleld. A kdzponti folyosé az ajtok 6sszenyitdsa-
val egybe kapcsolhat6 a szobdkkal, igy nagyterem is
létrehozhatd, mely a fedélszékben kialakitott szép
felilvilagitoval kiillonleges megvilagitast is kap.

OSSZETETT FELADAT

Belathato, hogy a kockahdzzal valé foglalkozas nem-
csak idészerd, de célszerd is, hiszen igy nem
hagyunk parlagon egy jelentds épiiletvagyont.

A torédés minden esetben érzékenységet igényld és
mindenre kiterjedd épitészeti-miiszaki feladat, ezért
nem kertiilhetd el a megfelel6 tervezék igénybevé-
tele. A tervezés soran igen sok szempontot kell figye-
lembe venni. Az épitészeti szempontrendszeren
kivill a tartdszerkezeti, az éptiletszerkezeti, az épu-
letgépészeti, az épiiletvillamossagi, a tlizvédelmi, az
energetikai, a kertépitési, bizonyos esetekben pedig
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geodéziai, geotechnikai, faanyagvédelmi szempon-
tok is felmeriilnek a tervezés soran.

Akkor érdemes e témaban tevékenykedni, ha cse-
lekedeteink nyoman jobb, szebb épiilet és kornyezet
jon létre.

Szende Arpad
okl. épitészmérnok, igazsagiigyi szakérté
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18. dbra. Pestszentlérinci kockahéz
az atépités el6tt és utan, szinkon-
szignacioval (terv: Szende Arpad)

19. dbra. Kébényai kockahdz verti-
kalis atépitése (terv: Szende
Arpad)
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Hogyan alakitsuk ki a lakdsban az optimalis munkakornyezetet?

Klasszikus kérdés: munkahelyi, vagy otthoni baleset, ha home office-ban rank dél a konyvespolc? Varhato, hogy szamos jogi szabalyozas fog

megjelenni a home office-szal kapcsolatban, amire igazan még magyar fogalom sincs, hiszen a tdvmunka jogilag egy masik fogalom. A munkal-

tato altal biztositott munkahelyek kialakitasa erdsen szabalyozott, de az j tipusu home office jogi kereteinek kialakulasaig a munkavallalé fel-

adata, hogy az otthoni munkakornyezet feltételeinek javitasara torekedjen.

Az otthoni munkaéllomast lehetd-
leg helyezziik az ablak kérnyeze-
tébe, hogy szervezetiink megfeleld
természetes fényhez juthasson

a természetes bioldgiai ritmus biz-

tositasahoz
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cikk irdsanak idépontjaban sokan még nem tértek

vissza az iroddkba a koronavirus-jarvany utan,
hanem otthoni kérnyezetben végeznek irodai mun-
kat. Sok esetben a konyhaasztalnal vagy egyéb olyan
helyen, amit nem napi 6-8 éra irodai munkavégzésre
terveztek... Otthonunkon beliil tobbnyire talalunk
olyan tereket, amik megfelel6 h6komforttal, megvi-
lagitassal, ergonémiai vagy akusztikai adottsagok-
kal rendelkeznek, de ritka az az otthoni munkaallo-
mds, ami egyszerre teljesiti minden komfortigé-
nytinket. A kévetkez6kben a WELL mindésitési rend-
szer 10 témakore mentén adunk javaslatokat és tip-
peket az otthoni fizikai és mentdlis kérnyezet miné-
ségének javitasara.

A WELL Building StandardTM a vildgon az elsé
tényalapu mindsitési keretrendszer, ami azt méri és
hitelesiti, hogy az épiiletek milyen hatdssal vannak
az emberi egészségre és wellbeingre. A WELL ming-

sitési rendszert Magyarorszagon elsésorban munka-
helyek mindsitésére hasznaljak (WELL project
library), de val6jaban barmely épiilettipusra vonat-
koztathatok a beltéri egészséget szolgaldé megolda-
sok.

JO BELTERI LEVEGOMINOSEG

A beltéri leveg6 akar haromszor-6tszor szennyezet-
tebb is lehet a kiiltéri levegénél. A modern irodaha-
zakban mar az alapfunkcidk kozé tartozik a megfe-
lel6 mesterséges szell6zés. 2021 janudrjaban nagy
vihart kavart, hogy a TNM rendelet mddositasa tar-
talmazta az Uj és a jelentds felujitas ala esé lakdépu-
letek esetén a mesterséges légcsere kovetelményét,
de nem volt egyértelmd, hogy az alkalmazasa kote-
lez6-e. Szamos szakmai vita utdn egyértelmien
kimondhaté: 2021 marciusatél nem kotelezd a laké-
épliletek gépi szellgztetése és levegbmindség-mérd
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szenzorok kiépitése, ami azt jelenti, hogy a megfelel§
beltéri levegémindség biztositasa a lakd felel6ssége.

Uj, fokozott légzardsu ablakok esetén mar nem
hagyatkozhatunk a spontan filtraciés szellézésre,
hanem a lehet6ségeket mérlegelve négy alternativa
koziil valaszthatunk. Az alapmegoldas a kétéran-
kénti ablaknyitasos szell§zés, lehet6leg kereszthu-
zattal. Ez a megoldas jelentds tudatossagot igényel
a lakotol, nem oldja meg az éjszakai frisslevegd-
igényt és egészségligyileg megfelel6 mértékben
alkalmazva energiapazarlé is. A frisslevegé-utanpot-
14s tovabba biztosithato helyiségenkénti (decentrali-
zalt) szellgz6kkel, elszivasos szell6zéssel vagy
hévisszanyerds szell6z6rendszerrel. J6 tudni, hogy az
ablakokba épitett résszell6z6k csak megfelel$ nyo-
maskiilonbség esetén hatékonyak. Elszivasos vagy
hévisszanyer6s szelldzrendszer esetén lehetdség
van levegémindség-érzékeld szenzorok beépitésére
is, amik a belsd leveg6 széndioxid-, paratartalom-
vagy VOC- (illékony szerves vegytilet) tartalma alap-
jan szabalyozzak a szelldz6rendszer miikodését.

Nyilt égéstert htermeld berendezés esetén szén-
monoxid-érzékel6t kell beépiteni, és ajanlott atgon-
dolni, hogy van-e lehetéség korszertbb fiitési
modokra — példaul zart égéstert kondenzacids gaz-
kazanra vagy megujuld energiaforrassal miikodé
alternativ hétermelésre — attérni.

Abelsé térben torténd égés — példaul gaztiizhely,
flistol6k, mesterséges illatositok vagy gyertyakand-
cok — szamos egészségre karos anyaggal szennyezhe-
tik a leveg6t. A lakashoz ajtéval kapcsolodo garazs
szintén veszélyes anyagok — példaul benzol,
talajkozeli 6zon, szén-monoxid vagy nitrogén-dioxid
—forrdsa lehet.

Alakéhelytlinkhoz kozeli levegdmindgség-alloma-
sok adataibdl tajékozédhatunk a szallépor koncent-
raciodjardl, és ennek ismeretében valaszthatja ki az
épliletgépész tervezd a megfeleld levegsziirét a lég-
technikai rendszertinkbe. (OLM)

Tipp: Gondoljuk dt a home office teriiletén felmertild
kdrosanyag forrdsokat, és lehetéleg sziintessiik meg
azokat.

BIZTONSAGOS ViZMINOSEG
A magyarorszagi ivoviz hires j6 minéségérél. Az ivo-
viz hazankban a leggyakrabban ellenérzétt ,élelmi-
szer”. A szolgaltato a vizéraig garantdlja a jé vizmi-
néséget, a vizéra utani mindségromlas viszont
a tulajdonos vagy az lizemeltet6 feleldssége.

A Nemzeti Népegészségligyi Kézpont 2020-ban
kiilon kutatas keretében vizsgalta az egyik legveszé-
lyesebb magyarorszagi vizszennyezét, az ivovizben
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taldlhaté 6lmot. A kutatasi 6sszefoglalé alapjan
Budapesten tobb, mint 620 ezer ember él csapviz-
6lomtartalom szempontjabél legalabb magas kocka-
zatu épiiletben. (NNK kommunikécié)

A probléma tudatos magatartassal, az Slomcsovek
kivaltasaval vagy — az EU iranyelvvel 6sszhangban —
helyi viztisztitassal, azaz a kifolydsi pontndl, példaul
a konyhai csapnal elhelyezett megfeleld viztisztito
kisberendezéssel orvosolhatd. Az NNK elvégezte
a viztisztitok értékelését dlomsziirésre, eredményeit
publikélta, ezzel feladatat elvégezte. (NNK viztiszti-
tok) Tehat a fogyaszto feleldssége, hogy ha épiilete
ebbdl a szempontbdl kockdzati csoportba tartozik,
akkor a vizmindséget tesztelje és a megfelelé megol-
dasrol gondoskodjon. A régi 6lomvezetékek helyett
Uj, biztonsagos ivévizhaldzat épithetd az NNK altal
ajanlott anyaghasznalattal. (NNK uj vizhalézat)

A megfeleld vizszliré koltséghatékonyan, viztaka-
rékosan és ivovizbiztonsagi kockazat nélkiil képes
a nehézfémek, baktérium-cisztak, klor és klér-bom-
lastermékek (THM) eltavolitasara. A megfeleld viz-
tisztit6 kivalasztasa szakmai kompetenciat igényel,
ezért mindenképpen NNK engedéllyel rendelkezd és
ivovizbiztonsagi szakérté altal ajanlott viztisztitd
hasznalata javasolt. (NNK viztisztitok)

Viz témakorben az is probléma, hogy Magyaror-
szagon minden negyedik ember nedves, penészes
lakasban él. A penész akkor is karos az egészségre,
ha csak aludni jarunk haza, de ha napunk nagy
részét otthon toltjiik, akkor végleg meg kell szaba-
dulni a nedvesedés okatol. Az épiiletiinket legalabb
évente jarjuk kérbe karbantartéi szemmel, hogy az
esetleges nedvesedés, penész jeleit idében felfedez-
ziik. A vizes berendezésekhez épitsiink ki sajat
elzardszelepeket.

Tipp: Ha tobb, mint hdrom napig nem tartézkodunk
otthon, akkor hazatéréskor alaposan folyassuk ki
a vizet. Egyéb szempontbdl az NNK ajdnldsait érdemes
kévetni. (NNK viz djranyitds)

TAPLALKOZAS
Ahogyan a munkahelytinkon, ugy az otthonunkban
is érdemes jol lathatd és konnyen elérheté helyen
tarolni a szezonalis zoldségeket és gytimolesoket. Ha
a zoldségeket és gytimolcsdket megtisztitjuk és fel-
daraboljuk, akkor biztosak lehetiink benne, hogy
gyorsan elfogynak. A WELL ajanlas szerint kinaljunk
minimum kétféle zoldséget és kétféle gytimolesot,
de még jobb, ha négy-négyfélét kinalunk.

Milyen megoldasai vannak egy mindsit6 rend-
szernek az otthoni egészséges taplalkozasra? A WELL
példaul azt javasolja, hogy hasznaljuk az optikai csa-

midhely
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las modszerét, és a felnSttek tanyérja maximum 25
cm atmérdjt, az altalanos iskolds gyerekek tanyérja
maximum 20 cm atméréji legyen. Nem kerek tanyé-
rok esetén a méret 507 cm?, illetve 314 cm? legyen.
(WELL) J6, ha a konyha alkalmas egészséges ételek
elkészitésére, tovabba ha tobbet vagy tobben tartéz-
kodunk és fézlink otthon, akkor a jé kavéf§z6 mel-
lett érdemes korszerii paroloberendezésekbe, apri-
tékba, novényitej-készitékbe vagy smoothie-
készit6kbe befektetni egészséglink érdekében.

segithetlink, ha a nap elsé felében legaldbb négy
oran keresztiil fokozott megvilagitast biztositunk.

A megvilagitasi szintet fokozhatjuk mesterséges
vilagitassal is, de ekkor figyeljiink arra, hogy a fény-
forras 6sszhangban legyen a szemiink altal igényelt
megvildgitassal. Ezt a fényforrds melanopic ratio
nevi jellemzgjével ellendrizhetjlik, ami lehetéleg
minimum 1legyen. Ha azt tapasztaljuk, hogy j
fényforrasokra is szlikséglink van, akkor valasszunk

magas szinvisszaadasi indexszel rendelkezé (példaul

MOZGAS

Ahogyan az aktiv munkahelyek felvéltottak

a kényelmi munkahelyeket, ugy érdemes figyel-
niink arra, hogy a munkdba jarassal jar6 1épéssza-
mot legaldbb részben pétolni tudjuk otthonunkban
vagy a lakéhelytlink kozelében. Egyre elterjedtebb az
allithaté magassagu asztal, de 1éteznek mar futé-
paddal vagy szobakerékparral 6tvozétt munkaallo-
mdsok is. Egyszer(i megoldas a vérkeringés fokoza-
sara, ha az fréasztal ald egy tekerépedal keriil.

HOKOMFORT

A megfelelé h6komfort érdekében az 4j épiiletgépé-
szeti rendszereket méreteztessiik épiiletgépész ter-
vezbvel, és végeztessiik el a beszabalyozast.

2021. janudr 1-t61 4j fiitési és hiitési rendszer 1étesi-
tésekor az uj épiileteket olyan onszabalyozo késziilé-
kekkel kell felszerelni, amelyekkel minden egyes 12
m2-nél nagyobb alapteriiletd helyiségben 6nalléan
szabalyozhaté a h6mérséklet, igy helyiségenként
héigényiinkhoz igazithatjuk a h6mérsékletet. Meg-

midhely

A hézon beliil kialakithatunk han-
gos és csendes zondkat
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Tipp: Tobb szempontbdl hasznos az otthoni élelmi-
szertermelés, ami a friss és vegyszermentes élelmen
kiviil a mentdlis egészségtinket és taktilis igényeinket is
szolgdlja. A mindsitd rendszer fejenként 0,09 m? kony-
hakertet javasol, ami példdul egy 9o cm hosszu virdg-
laddnak felel meg, de csalddi hdz esetén természetesen
ennél nagyobb is lehet.

MEGVILAGITAS

A magyar OTEK el6iras szerint a kézvetlen természe-
tes megvilagitasra szolgald bevildgitofeliilet és

a helyiség hasznos alapteriiletének aranya huzamos
tartézkoddsra szolgald helyiségben legaldbb 1:8
legyen, megfelel6 megvilagitasi kériilmények mel-
lett, indokolt esetben 1:10 lehet.

Az otthoni munkadllomast lehetéleg helyezziik az
ablak kornyezetébe, hogy szervezetiink megfeleld
természetes fényhez juthasson a természetes biolé-
giai ritmus biztositasahoz. Belsé bioldgiai 6ranknak

minimum 9o CRI) és alacsony vibralasi értékkel ren-
delkezd terméket. (lehetéleg minimum 9o He,
tovabbi részletek a WELL Standardban).

Kaprazast a kiilsé és bels6 fények is okozhatnak.
Kiltérben nemcsak a kozvetlen napfény, hanem
a burkolatrdl, éptiletek vagy autdk iivegfeliileteir6l
visszatilikr6z6d6 napfény is okozhat képrazast az ott-
honi munkavégzés soran. Kiilsé vagy bels6, kézi
vagy gépi szabalyozasu drnyékoléval szlintethetjiik
meg a zavar6 titkkroz6dést. Az arnyékoldkat érdemes
minden reggel nyitott helyzetbe allitani és csak
zavar6 hatds esetén arnyékolni. A bels fényforra-
sokbdl eredd kaprazast a lampatestek arnyékolasa-
val vagy min. 16 UGR értékd fényforrassal biztosit-
hatjuk hatékonyan. (WELL)

Tipp: Erdemes a munkadllomds kérnyezetében mini-
mum hdromféle megvildgitdst kialakitani: dltaldnos
vildgitdst, asztali ldmpdt és hangulatvildgitdst vagy
képmegvildgitot.
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A szamitégépes munkat végz6k szamadra alapvetd
eszkoz az ergonomikus szék, ami minimum allithaté
magassagu, allithatd iilésmélységili és legalabb még
egy allitasilehet6séget tartalmaz, példdul hattamla
és lumbalis szakasz megtamasztasanak magassaga,
ahattamla délésszoge vagy a karfak magassaga és
egymastol mért tavolsaga.

Desktop munkadllomas esetén fontos, hogy
amonitor allithaté magassagu és donthet6 legyen,
vagy olyan allvanyon legyen, ami ezeket a rugalmas
beallitasokat lehet6vé teszi. Laptop esetén a gép
kiilsé billentytzettel és egérrel tarsithato legyen,

a laptop pedig olyan allvdnyra helyezhets, amin

a kijelz6 magassaga, szoge és tavolsaga allithato,
vagy az el6bb emlitett tulajdonsagokkal rendelkezd
kiilsé monitorhoz csatlakoztathato.

Tipp: Barmely kialakitds esetén valtoztassuk gyak-
ran testtartdsunkat.
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1év6 épliletek esetében az ilyen 6nszabalyozd készu-
lékeket a hétermel6k cseréjekor kell beszerelni, ha
azok a hészallité és h6leadd rendszer atalakitasa nél-
kiil beépitheték.

Ha a kozponti hiités és flités nem biztosit megfe-
lel6 komfortérzetet, akkor egyéni hiit6-flit6 berende-
zéseket is hasznalhatunk.

Tipp: Ha lehetdségtink van rd, akkor a paratartalmat

tartsuk 30-60% kozétt.

AKUSZTIKA

A WELL ajanlja, hogy nagyobb épiiletek esetén
készitstink zoénatervet a hangos, csendes és vegyes
z6nakrol. Ez el§szor tulzasnak tlinhet lakdépiiletek
esetében, de ha jobban belegondolunk, akkor térbeli
vagy idébeli zénakhoz hazi szabalyokat kéthetiink
a nyugodtabb munkavégzés érdekében. Péld4ul

a dolgozdszobaban csak csendes tevékenység végez-
hetd, vagy a nappaliban munkanapokon délelétt

Sokan a konyhaasztalnél vagy
egyéb olyan helyen dolgoznak ott-
hon, amit nem 6-8 dra irodai mun-

kavégzésre terveztek
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Teenddk az egészséges otthoni munkakdrnyezetért:

« kétdrdnkent teljes légcsere, « balkonldda vagy konyhakert,

« [égszennyezk - megvildgitds dtgondoldsa,
minimalizdldsa, « drnyékolok,

« penészmentesiteés, « hémérséklet szabdlyozdsa,

« [égsziirdcsere, « rendrakds,

« [égkondiciondld - biztonsdgos tisztitdszerek,
karbantartdsa, « képek, szobrok, miialkotdsok,

« dlomkockdzat-kalkuldtor, « természetes anyagok

« avizmindséq tesztelése és texturdk,

dlomtartalomra, « otthoni sporteszkozok,

« mikrosziinetek.

« 20ldség és gyiimolcstdl

otthon is,

nem szabad multimédiat hasznalni. Ha még a terve-
zési szakaszban vagyunk, akkor a hazon belill kiala-
kithatunk hangos és csendes zéndakat.

Tipp: Ha még a beltéri ajtok kivdlasztdsa el6tt
dllunk, akkor a szobdk ajtaja legyen minimum 30 dB
hanggdtldsu, nem tireges szerkezett, és legyen témitve
az oldalso falcokndl, a szemdldoknél és a kiiszobnél is.

Forrashivatkozasok:

WELL

https://www.wellcertified.com/

om

http://www.levegominoseg.hu/automata-merohalozat

WELL Project Library
https://account.wellcertified.com/directories/projects

NNK viztisztitok
https://efop180.antsz.hu/tajekoztatok-kornyezeteu/tajekoztatok-
kornyezeteu-tajekoztatok/487-osszefoglalo-az-olomeltavolitasra-
vizsgalt-kisberendezesekrol.htm/

NNK viz djranyitds
https://www.nnk.gov.hu/index.php/koronavirus-tajekoztato/662-
ajanlas-hasznalaton-kivul-helyezett-epuletek-vizrendszerenek-
ujboli-uzembe-helyezesere

NNK dlom kalkuldtor
https.//efop180.antsz.hu/temak-konyezetegeszsegugy/olom-az-
ivovizben/ivoviz-kockazati-kalkulator.htm|

NNK kommunikdcié
https.//efop180.antsz.hu/tajekoztatok-kornyezeteu/tajekoztatok-
kornyezeteu-szakmai-tajekoztatok.htm/

NNK dj ivdviz hdlozat
https.//efop180.antsz.hu/tajekoztatok-kornyezeteu/tajekoztatok-
kornyezeteu-tajekoztatok.html|

BIZTONSAGOS ANYAGHASZNALAT

A vegyipari termékek szamos teriileten megkénnyi-
tették az élettinket az utébbi masfél évszazadban.
Sajnos sok vegyipari 6sszetev6 emberi egészségre
gyakorolt hatdsa még nem ismert, illetve tobb korab-
ban hasznalt anyagrol valt ismertté toxicitasa. Ezért
érdemes a beltéri kornyezetben olyan termékeket
hasznalnunk, amiknek 0sszetevoi ismertek és
bevizsgaltak.

Akornyezetiinkben veszélyt okozo régi szerkeze-
teket szakszerten tavolitsuk el, és vigyiik a megfe-
lel gytjtépontra, példaul a krémozott réz-arzenat-
tal (CCA) tartésitott faszerkezeteket, azbesztet, dlom-
csoveket, dlomtartalmu festékeket, 6lomtartalmu
mifiiveket.

A beltéri leveg6t ne terheljiik beltéri polisztirol ter-
meékek, lagyitot vagy égéskésleltetst tartalmazé ter-
mékek kiparolgasaval. Vasaroljunk igazoltan ala-
csony VOC tartalmu termékeket, példaul EU Ecolabel
jelzéssel ellatott festékeket. Buitorok esetén vasarlas
el6tt kérjiik el a termék egészségiigyi terméknyilat-
kozatat (HPD) vagy mindsitését (részletek a WELL
Standardban). (WELL)

Abeltéri levegémindséget a megfeleld tisztitasi
technika és tisztitoszerek segitségével is javithatjuk.
A takaritészerek koziil elényben részesithetjiik azo-
kat, amik nem tartalmaznak egészségre karos ossze-
tevét. Ezt a csomagolason elhelyezett olyan jelzések
igazoljak, mint példaul az EU Ecolabel, ECOLOGO,
Creadle to Creadle vagy a Magyarorszagon gyakori
AIS.E, illetve Nordic Swan.

Tipp: A higiénikus kdrnyezet kialakitdsdban fontos
a rendszeres takaritds, biztonsdgos tisztitdszerekkel.

A feliiletek tisztithatdsdgdnak érdekében alakitsunk ki
elegendd fidkot és tdroldt a haszndlati tdrgyak elpako-
lasdra.

SZELLEMI EGESZSEG
Az otthoni munkavégzésnél sokaknak kihivas
amunkaidd és a kikapcsolédés kettévalasztasa.
Segithet ebben, ha kijel6liink olyan térrészeket, amik
csak relaxacios tevékenységre, illetve koncentralt
munkavégzésre hasznalhatéak. Ezen kivill természe-
tesen szamos rugalmasan haszndlt teriink is lehet,
de mindenképpen érdemes kijel6lni olyan tertiletet,
ahol nem torténik munkavégzés. A ,nyugalom szige-
tének” lehetdleg legyen dimmelhetd vilagitasa,
jelenjenek meg benne természetes elemek és han-
gok, nyugtato szinek, texturdk, textilek és formak.
A berendezése legyen tobbféleképpen alakithato.

Az ember-kornyezet kapcsolédas természetes
igény. Ezért a beltérben is vegytik kérbe magunkat
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sok novénnyel és természetes anyaggal, textiraval.
Szamos névény légtisztité hatasu, és csokkenti a bel-
téri levegé VOC-koncentraciéjat. A zoldfalak laké-
épiiletekben is egyre népszeriibbek.

Tipp: Kornyezetiinkben tartsunk rendet, és vegyiik
kérbe magunkat olyan tdrgyakkal, szinekkel és formdk-
kal, amik j6 érzéssel toltenek el. Klasszikus és kortdrs
festményekkel, miialkotdsokkal is egyedivé, inspiralovd
és vdltozatossd tehetjiik kdrnyezetiinket.

KOZOSSEG

Ha tobben is otthon vannak a nap soran, akkor érde-
mes rendszeresen egyeztetni a tapasztalatokat és
igényeket. Idénként gondoljuk at, hogyan lehet jové-
beli vészhelyzetekre felkésziilni, tartalékokat
képezni.

Ha a tervezés id6szakaban vagyunk, akkor tervez-
ziik meg a biztonsdgos hazaérkezés és vendégfoga-
das feltételeit. Példdul biztositsunk az elStéri zsilip-
ben elegendd taroldfeliiletet a cipéknek, kabatoknak
és csomagoknak, hogy ne terheljiik a belsé tereket
feleslegesen kiilsé szennyezGkkel. A bejarat kozelé-
ben biztositsunk megfelelé kézmosasi feltételeket,
koztik minimum 23x23 cm belméretd mosdokagy-
16t, min. 20 cm magas vizoszloppal, ami a mosdé
szegélyétdl lagalabb 7,5 cm-re van. Vendégek sza-
madra biztositsunk papir kéztorlét, labbal mikddtet-
hetd szemetessel.
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Tipp: Ne feledkezziink meg a megfelel6 szennyfogé
rendszerrdl sem, ami mindséqi, beépitett, jol takarit-
hato kiilsé és belsé labtériérendszerbél dll.

0SSZEGZES
Az elmult év kiilondsen rairanyitotta figyelmtinket
arra, hogy a beltéri kdrnyezet nagymértékben hatas-
sal van az egészséguinkre. Fizikai kornyezetiink sza-
mos lathatatlan tényezéje befolyasolja hangulatun-
kat, biolégiai miikdésiinket és teljesitéképességiin-
ket.

Szerencsére mara szamos karos, nem lathato kor-
nyezeti tényezd gazdasagosan mérhetd (példaul
a beltéri leveg6 VOC tartalma, magas CO2 tartalom,
az ivéviz dlomtartalma), vagy pedig a termék kor-
nyezetvédelmi és egészségligyi terméknyilatkozat-
tal rendelkezik (példaul a festékek, lakkok, butorla-
pok és butorok). Néha apro, de tudatos valasztassal,
valtoztatdssal egy hosszu tavon ergonomikus és
egészséges munkateret alakithatunk ki otthonunk-
ban is.

Kurucz Regina
okl. épitészmérndk, WELL AP tandcsadd, WELL Faculty, HuGBC WELL
Munkacsoport vezetd

midhely

Tervezziik meg a biztonségos

hazaérkezés és vendégfogadas

feltételeit
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hattér

Az (j szabdlyok tobbsége 2021. jlius 1-jétdl épett hatdlyba

Az Orszaggyiilés a telepiiléstervezéssel dsszefiiggo egyes torvények modositasardl szolo 2021. évi XXXIX. torvénnyel atfogo modositasokat veze-
tett be. Az tj jogszaballyal tobb, mint 30 torvényt médositottak, amelyek koziil a telepiilésrendezés szempontjabdl a legfontosabh az Epitési

torvény (Etv.) jelentds modositasa. Jelen cikkiinkben bemutatjuk a telepiiléskép-védelmi eljarasok alapjat atalakito rendelkezéseket is.

1 https://epitesijog.hu/1322-
telepulesrendezesi-eszkozok

2 https://epitesijog.hu/673-helyi-
epitesi-szabalyzat

3 https://epitesijog.hu/2207-
budapest-fvaros-teleplesrendezesi-
eszkzei

4 https://epitesijog.hu/1261-duna-
parti-epitesi-szabalyzat

5 https://epitesijog.hu/1463-01-2-3-
1-varosligeti-epitesi-szabalyzat

6 https://epitesijog.hu/1828-
orszagos-teleplesrendezesi-es-
epitesi-kvetelmenyek-otek

7 https://epitesijog.hu/10356-uj-
fogalom-az-etv-ben-
telepulesrendezesi-illeszkedes-
kovetelmenyei

8 https://epitesijog.hu/673-helyi-
epitesi-szabalyzat
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UJ TERVTIPUSOKAT VEZETNEK BE

A jogszabalymodositas indokoldsa szerint a valtoza-
sok célja, hogy az épitésiigyi szabalyozas ésszertsi-
tése részeként a helyi épitési szabalyzat elkészitési
rendjét és tartalmi elemeit is egyszer(sitsék. Ez
tehat az épitéstigyet érint6, az elmult években
tapasztalhato egyszer(isitési folyamat kovetkezd
lépése, amely a teleptilésrendezési dokumentumok
és eszkozok szamat és rendszerét is jelent6sen érinti,
megvaltoztatja.

Az egyszerUsitési folyamat a telepiilésrendezés-
ben elsé 1épésként a tervdokumentumok szamanak
csokkentésével valdsul meg, vagyis a jelenlegi rend-
szer szerinti teleptilésenkénti négy dokumentumot
(teleptilésfejlesztési koncepcid, integralt teleptilésfej-
lesztési stratégia, teleptilésszerkezeti terv és helyi
épitési szabalyzat) két dokumentum valtja majd fel:

- a teleptilésfejlesztési terv, illetve

- a teleptilésrendezési terv.

A teleptilésrendezés Uj szabalyai alapjan a jovében

a teleptiléseken egy fejlesztési és egy rendezési
tipust terv fog késziilni. A két dokumentum kézos
neve teleptilésterv lesz. Az Uj meghatarozasok miatt
megsziinik a telepiilésrendezési eszkoz [1] fogalma is.

A torvénymddositasok végrehajtésara kiilon kor-
manyrendeleteket kell még elfogadni, amelyek tar-
talmazzak majd a telepiiléstervek részletes tartalmi
kovetelményeit, véleményezésiik és elfogadasuk
rendjét.

A TELEPULESFEJLESZTESI TERV ES A TELEPU-
LESRENDEZESI TERV

Az onkormanyzat a telepiilés fenntarthaté és gaz-
dasagos fejlesztése és tizemeltetése érdekében —

a korabban alkalmazott telepiilésfejlesztési koncep-
ci6 és integralt teleptilésfejlesztési stratégia helyett —
telepiilésfejlesztési tervet kell, hogy készitsen, amely
egy integralt, stratégiai és teriileti alapu fejlesztési
dokumentum.

Az Etv. meghatarozza a telepiilésfejlesztési terv
atfogo tartalmikovetelményeit. A teleptilésfejlesz-
tési tervben az onkormanyzat a rovid, kozép- és
hosszutavu fejlesztési szandékait foglalja rend-

szerbe. Ennek keretében a dokumentum meghata-
rozza a telepiilés jov6képét, az annak megvalésitasa
érdekében meghatarozott integralt fejlesztési célo-
kat és az ezek eléréséhez sziikséges feladatokat,
valamintaz ezen feladatokhoz rogzitett fejlesztési
akcidtertileteket is. A telepiilésfejlesztési tervet

a telepiilési 6nkormanyzat képvisel6testiilete (koz-
gyulése) normativ hatarozattal allapitja majd meg.

Az Etv. modositott normaszévegét nézve szembe-
tling, hogy a telepiilésrendezésben egyre nagyobb
hangsulyt kap a fenntarthato fejlédés és a zéldinfra-
struktura fejlesztése. Ennek érdekében a telepiilés-
rendezés feladatai kozott — az épités helyi rendjére
vonatkoz6 szabalyok megdllapitasa mellett — megje-
lenik a fenntarthatd fejlédés térbeli-fizikai keretei-
nek meghatarozasa és a zéldinfrastruktura biztosi-
tasais.

A teleptilésfejlesztési tervben foglaltakkal 6ssz-
hangban a 6nkormanyzat telepiilésrendezési tervet
készit, mely a telepiilési 6nkormanyzatok esetében:

- a helyi épitési szabélyzat [2] (HESZ),

- a f6varosban a févarosi rendezési szabalyzat [3]
(FRSZ), a Duna-parti szabalyzat (DESZ) és a Vérosli-
geti épitési szabalyzat [4] (VESZ),

- a févarosi kertiletekben pedig a kertileti épitési
szabalyzat [5] (KESZ).

Az épités helyi rendjének szabdlyozasa tekinteté-
ben nincs nagy valtozas az eddig megszokott rend-
szerhez képest, attdl eltekintve, hogy teljesen meg-
szlinik a telepiilésszerkezeti tervforma, a f6varosban
pedig megsziinik a févarosi teleptilésszerkezeti terv
(TSZT), és ezzel parhuzamosan megsziinik
a tertiletfelhasznalasi egység fogalma is.

A helyi épitési szabalyzatok részét fogja képezni
tovabbra is a szabalyozasi terv, amely az épités helyi
rendjének, szabalyainak vizualis, térképi megjeleni-
tését szolgalja.

Erdemes megemliteni, hogy alapesetben egy tele-
piilésen csak egy helyi épitési szabdlyzat lehet
érvényben, kivéve a f6varosban, ahol a févaros
mérete és sajatossagai okan tovabbra is lehet tobb
helyi (keriileti) épitési szabalyzatot késziteni.

A teleptilésrendezési tervnek és a teleptilésfejlesz-
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tési tervnek egymadssal 6sszhangban kell késziilnie,
moédositasuk is alapvetden egy id6ben térténhet,
kivéve, ha a képvisel6testiilet ugy doént, hogy a tele-
pulésrendezési terv moédositasa nem indokolja a tele-
piilésfejlesztési terv mddositasat is.

A telepiilésrendezési terveket a telepiilések képvi-
seldtestiiletei (kozgytlései) rendelettel fogadjak el,
amelyeknek részét képezi a térképi munkarész.

A moédosuld Etv. meghatdrozza a telepiilésrendezési
terv minimalis kotelez tartalmi elemeit, amelyek
részletesen a térvény végrehajtasara kiadott
kormanyrendelet(ek)ben fognak majd megjelenni.

Az épitési teriilet fogalmat felvaltja a Fejlesztési
teriilet fogalma, mely a teleptiilésen beliil lehatarolt
16vid-, kozép- és hosszu tavu fejlesztési célok megva-
16sitasat szolgdlo teriilet. Ehhez kapcsoldddan meg
kell hatarozni a fejlesztési célhoz rendelt, a fejlesz-
tési cél eredményét jelz6 mérdadatot, a Fejlesztési
céladatot is.

Tovabbi uj fogalom a Teleptilésrendezési illeszke-
dés kovetelménye és a Telepiilési z6ldinfrastruktura
fogalma is. Az Epitésijog.hu oldalon ehhez a téméhoz
kapcsolddik az ,Uj fogalom az Etv-ben: teleptilésren-
dezési illeszkedés kovetelményei” [7] cimd cikk.

hattér

Az Etv.-bél kivezetett telepiilésszerkezeti terv
szuikségessé teszi az orszagos teleptilésrendezési és
épitési kovetelményekrsl sz016 253/1997. (XIL. 20.)
Korm. rendeletben (OTEK) [6] meghatérozott telepii-
lésrendezési kovetelmények felillvizsgalatat is,
melynek sordn az Etv-hez igazodva
a teriilletfelhasznalasi egységek helyett épitési ove-
zeteket és ovezeteket hataroznak majd meg.

UJ FOGALMAK A TELEPULESRENDEZESBEN

Az j tervtipusok mellett 1j fogalmakkal is béviilt az
Etv, illetve sokat kéziliik pontositottak, kiegészitet-
tek az eltelt évek tapasztalatai alapjan. A médositas
nyoman az Etv.-ben és a tébbi médosulé jogszabaly-
ban is kovetkezetesen atvezetik az Uj fogalmakat,
tervtipusokat.
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AZ EGYSZERU BEJELENTESEK
KOVETELMENYEINEK VALTOZASA

Az egyszerU bejelentéshez kotott épitési tevékenysé-

gek soran a helyi épitési szabalyzatokbol (HESZ) [8]
figyelembe vehet6 rendelkezéseket, vagyis az Etv. 13.
§ (2) bekezdése alapjan kijel6lt eldirdsokat nevezziik
,csonka HESZ"nek. Ez nem jogszabalyi fogalom, de
a gyakorlatban alkalmazott meghatarozasa annak
a jelenségnek, hogy a HESZ bizonyos rendelkezései
kikeriiltek a kételez6 alkalmazdsi kérbél. 2021. julius
1. napjatdl az egyszerd bejelentésekre vonatkozd sza-
balyrendszer is médosul.

Tekintettel arra, hogy a helyi épitési szabalyzatok
sok esetben nem, vagy eltéréen szabalyoztak azon
elemeket, amelyeket az egyszer( bejelentések eseté-
ben a jogalkot6 kotelezen figyelembe veends el6-
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hattér

9 https://epitesijog.hu/1973-a-
csonka-hesz

10 https://epitesijog.hu/10355-uj-
csonka-hesz-az-egyszeru-
bejelenteseknel

11 https://epitesijog.hu/10357-2021-
juliusatol-a-telken-athalado-
szabalyozasi-vonal-mar-nem-
akadalyozza-az-epitkezest
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irasnak szant, igy 2021. julius 1-jétél az egyszeru
bejelentésekre vonatkozd kotelezd el6irasok énalld
felsoroldsa helyett az Etv. a helyi épitési szabalyza-
tok tartalmara eldirt minimalis kévetelményeket
rogziti. Az ezen feliil meghatdrozott egyéb eléirasok
alél tovabbra is felmentést kapnak az egyszerd beje-
lentéssel épitkezdk.

Az eddigi ,csonka HESZ" [9] jogalkalmazasi gya-
korlata és a jovében az Etv. 4ltal a HESZ-ekre el6irt
minimdlis tartalmi kovetelmények el6irdsa kézott
aprénak tiing, de mégis jelentds kiilonbségek van-
nak. Az eltéréseket és ezek jelentéségét az Epitésijog.
hu ,Uj «csonka HESZ» az egyszer( bejelentéseknél”
[10] cimi cikkében foglaltuk Gssze.

AZ EPITKEZES FELTETELEKENT MAR NEM KELL
MINDEN ESETBEN ,LEADNI” A TELEK EGY
RESZET
Sok épittetnek okoz bosszusagot, hogy szabalyozasi
vonal talalhatd a telkén, f6leg akkor, amikor az
onkormanyzat is tudja, hogy beldthaté idén beliil
nem fog utat, utcabdvitést kialakitani. A 2021. évi
XXXIX. torvény ezt a helyzetet is rendezi: a kiszol-
galé ut céljat szolgald szabalyozasi vonallal érintett
épitési telek — a telekméretre vonatkozé specidlis
eléiras mellett — a lako és iidiil rendeltetéssel érin-
tett épitéstigyi hatosagi eljarasok és az egyszert
bejelentések tekintetében rendezettnek minéstilné-
nek. Ez azt jelenti, hogy nem kell ténylegesen meg is
valdsitani az utlejegyzésekhez sziikséges telekalaki-
tdsokat ahhoz, hogy megkezdhesstik az épitkezést.
A beépitési paramétereket és egyéb szabalyokat is

az elvi szinten ,kialakitott” telekre kell meghata-
rozni, és az épitkezés végrehajthat6. Amennyiben
ezutan barmikor az 6nkormanyzat a szabalyozast
végre kivanja hajtani (vagy onként az épittetd ezt
eldsegiti), akkor ezt a telekrészt megveszi a tulajdo-
nostdl, avagy kisajatitja.

Az is bizonyos, hogy az dnkormanyzatoknak ujra
kell gondolniuk e téren a teleptilésrendezési straté-
gidjukat, mivel elképzelhetd, hogy egyes kiszolgald
utak akkor fognak csak megvalésulni, ha abban az
énkormanyzat tevékenyen és aktivan részt vesz (és

hangsulyozottan anyagi aldozatot is hoz). Az épitke-

zés miel6bbi megkezdése miatt ugyanis az épitte-
t6k 2021 juliusatol mar nem minden esetben kény-
szerlilnek arra, hogy ingyenesen atadjak az ingatla-
nuk egy részét a kozuthoz, hanem megvarhatjak,
ameddig az onkormanyzat hajlandé fizetni érte.
Vannak olyan esetek, amikor az épittetd érdeke is
a kiszabalyozas, vagy azért, mert csak a kéztertilet
igénybevételével tud épiteni, vagy azért, mert igy
tudja biztosan alkalmazni a helyi épitési szabélyzat
erre vonatkozé kedvezményes el6irdsait. Ezeket
a kérdéseket a ,2021. juliusatdl a telken athaladd sza-
balyozasi vonal mar nem akaddlyozza az épitkezést”
[11] cim cikkben fejtjiik ki részletesebben.

MEGSZUNIK A POLGARMESTEREK TELEPULES-
KEP-ERVENYESITO HATOSAGI HATASKORE

A teleptiléstervezéssel 6sszefiiggd egyes torvények
modositasarol szol6 2021. évi XXXIX. térvény a Tele-
plilésképi térvényt (2016. LXXIV. térvény) is alapjai-
ban érintette. Az dnkormanyzat teleptiléskép-érvé-
nyesité eszkdzei tekintetében eddig a polgarmester
rendelkezett hatésagi hataskorrel. A telepiilésképi
véleményezés, a telepiilésképi bejelentés, valamint
a kotelezési eljaras, de a szakmai konzultacidk tekin-
tetében is a jogosult a polgarmester volt a Teleptilés-
képi torvény felhatalmazasa alapjan.

2021. julius 1-jét6l a hataskor cimzettje az énkor-
manyzat, illetéleg annak képviselé-testiilete (koz-
gytlése) lesz. Sok képviselStestiileti hataskorhoz
hasonldan ez is dtruhdzhaté, amelyet a képviselStes-
tlletnek a teleptilésképi rendeletben kell megtennie.
Tehat adott esetben, ha ezt a hataskort a képviseld-
testiilet a polgarmesterre ruhazza at, a gyakorlati
szempontokat tekintve az eljarasokat a kordbbiak-
hoz hasonléan kell majd lefolytatni. Azonban ha
ilyen hataskor-atruhdzas nem térténik, és az onkor-
manyzat a telepiiléskép-érvényesits eszkozokkel
rendelet utjan élni kivan, akkor egyes iigyeket kiza-
rélag az aktudlis testiileti tiléseken lehet majd elbi-
ralni.

hatté

~Bizonytalan vagyok,
hogy milyen jogszabdlyra hivatkozzam
épltési jogi vitdmban...”

~Képtelen vagyok kavetni,
hogy mikor milyen
épltési jogszabdly vdltozik.."

Jlartok téle, hogy eqyszer
birsdgot kapok vagy nem fizetik ki
a munkdmat, mert nem ismerek
valamilyen jogszabdlyt...”

0sepjodaw

~Rengeteg idim elmegy

azzal, hogy megtaldljam a vdlaszt
épitési jogi problémdimra..."

ITT A SEGITSEG:

PONTOSAN, EGYSZERUEN, KOZERTHETOEN

- értesités minden fontos épitési jogi valtozasrol
- kozérthetd, gyakorlatias magyarazatok a jogszabalyok értelmezéséhez
« pontos hivatkozasok a hatalyos jogszabalyokra

§ www.epitesijog.hu

A PORTAL HASZNALATAVAL

v/ naprakészen tajékozodhat az épitési jog dzsungelében

v ertekes mérndkorakat takarit meg a gyors informacioszerzéssel
v elkeriilheti a folosleges jogvitakat és birsagokat

Idében értesitjiik Ont a jogszabalyvaltozasokrol - iratkozzon fel
az INGYENES valtozasértesitore!

Tajékozodjon az ELOFIZETES lehetéségérdl és elényeirdl az Epitésijog.hu
oldalon!

Most 10 SZAZALEK ENGEDMENYT kaphat az
eléfizetés arabol, ha ezen az oldalon rendeli meg:
https://epitesijog.hu/elofizetes10szazalek

és az (irlapon beirja ezt a kodot: SZL-2111-03




hattér

12 https://epitesijog.hu/10359-

oktober-31-ig-kell-megalkotni-az-
uj-telepuleskepi-rendeletet

13 https://epitesijog.hu/10358-
jelentos-valtozasok-a-
telepuleskepi-jogszabalyokban
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Bar a 2021. évi XXXIX. térvény rendelkezései 2021.
julius 1. napjaval hatalyba lépnek, a Telepiilésképi
térvény atmenti rendelkezése 2021. oktdber 31-ig ad
idét a képviselbtestiileteknek a megvaltozott telept-
1ésképi hataskorok atvezetésére, és ezzel az Uj telepii-
1ésképi rendeletek elfogaddsara. Kérdés ugyanakkor:
ajelenleg hatalyos telepiilésképi rendeletek a polgar-
mester hataskorén alapulva addig alkalmazhaték-e,
vagy a térvény erejénél fogva hatalyukat veszitik?
Az Epitésijog.hu valaszat az ,Oktober 31-ig kell meg-
alkotni az Uj telepiilésképi rendeletet” [12] cimd cikk-
ben fejtjiik ki.

Fontos kiemelni, hogy a hataskorvaltozas a tele-
piilésképi dontések jogorvoslati rendszerében is val-
tozast eredményezhet. Ha els6 fokon nem a képvise-
16testiilet jar el az igyben, ugy a déntés ellen
tovabbra is a képviselStestiilethez benyujtott felleb-
bezéssel lehet éIni. Ha azonban a testiilet sajat
hataskorében jar el, illetve dont, akkor jogorvoslat

miatt mar kdzvetleniil csak az illetékes birdésaghoz
lehet majd fordulni.

A HELYI EPITESI SZABALYZATOT SERTO ESE-
TEKBEN IS ELJARHAT AZ ONKORMANYZAT

Az Epitésijog.hu oldalon a , Jelentds valtozasok a tele-
plilésképi jogszabalyokban” [13] cimii tajékoztatobdl
megismerhet§ az is, hogy 2021. julius 1-jét61 - a ren-
deltetésmodositasi engedélyhez kotott eseteket
kivéve — a rendeltetésmodositas, valamint a rendel-
tetési egységek szamanak megvaltozasat jelentd
rendeltetésvaltozasok mar csak telepiilésképi beje-
lentés utan hajthatdk végre. A teleptilésképi bejelen-
téshez kétés minden telepiilési 6nkormanyzatnak
kotelezd lesz, emiatt pedig a teleptilésképi kovetel-
ményeket sértd, illetve telepiilésképi bejelentést
elmulaszt6 ingatlantulajdonosokkal szemben a tele-
piilésképi kotelezés eszkozével is élhet az énkor-
manyzat.

Rendkiviil fontos Uj elem, hogy a rendeltetésvalto-
zas esetén a helyi épitési szabalyzatban foglaltakat
megsértd esetekben is felléphet az onkormanyzat, és
a jogkovet6 magatartasra iranyulé eredménytelen
felhivas utan a telepiilésképi kételezéssel szerezhet
érvényt az el6irasoknak. Koradbban ilyen jellegi elja-
rast, kotelezést kizarélag a teleptilésképi kovetelmé-
nyeket sért6 esetekben lehetett foganatositani, és
a helyi épitési szabalyzatokban a rendeltetésekre eld-
irt szabalyokat nem lehetett megkovetelni.

A polgarmesternek korabban nem volt hataskore
a helyi épitési szabalyzat megkovetelésére, az épités-
ligyi hatosag értelmezése szerint pedig épitési mun-
kaval nem jaré cselekmények esetében — szintén
hataskor hianydban — nem jarhat el (annak ellenére,
hogy az eléiras a helyi épitési szabalyzatban szere-
pelt, mely az épités helyi rendjét és szabalyait hiva-
tott deklaralni).

Dr. Jambor Attila

ligyvéd, az Epitésijog.hu portl szerkesztdje

Baksa Lajos

telepiilésmérndk, fétandcsos, telepiilésrendezési csoportvezetd
Baksa-Valanszki Sara

telepiilésmérndk, szakmai tandcsadé

2021 / 2 / www.epitesimegoldasok.hu



