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Alaposan atgondolt foghijbeépités

Ferencvérosi tarsashdz, a jelen és a jové igényeire tervezve

Pest egyik legjelentdsebb rehabilitacios teriiletén, a ferencvarosi Balazs Béla utcaban az uj tarsashaz minden szemponthol atgondoltan épiilt:

a lakaspiaci szempontokat éppugy fontoldra vették, mint az energetikai és kornyezetvédelmi elvarasokat, valamint a lakok lehetséges komfort-

igényeit.

A sarokfoghijtelekre épitett hdz
hatodik emeletének homlokzati
faldt visszahdztdk a megengedett
parkdnymagassaghoz vald igazodds
érdekében
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Sorra Ujulnak meg az éptiletek Budapest IX. kertile-
tének rehabilitdcids teriiletén, azaz a Ferenc korut,
Ul16i ut, Haller utca és Mester utca altal hatarolt
tertleten. Egy itteni foghijtelken épitett Uj tarsasha-
zat a Swietelsky Magyarorszag Kft.

Az utébbi idében tobb atalakulason is keresztiil-
ment az ingatlanpiac, amihez a fejlesztéknek is
alkalmazkodniuk kellett. Az egyik ilyen valtozas,
hogy ma mar tébbnyire csak kisebb mérett, kisebb
beépithetéséggel rendelkez6 fejlesztési tertiletek
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érhetdek el a f6varosban. Emiatt a korabbi, akar két-
szaz lakdsos tarsashazak helyett jellemz&en kisebb,
hatvan-nyolcvan lakdsos éptiletek éptilnek. Termé-
szetesen az egyre szigorodd energetikai el6irasoknak
is meg kell felelni, igy kiilondsen fontossa valt
amegfeleld anyagvalasztas és a szigetelések tipusa.
Egyre tobben keresik az okosotthon-megoldasokat is,
ezért ma mar egy ilyen otthon alapjait minden
lakasba betervezik, melyeket késébb a lakdk sajat
igényeik szerint b6vithetnek. Mindezeket figye-
lembe kellett venni akkor is, amikor a Balazs Béla
utca 23. szam alatti, 63 lakasos tarsashdaz fejleszté-

sébe kezdtek — mondta el lapunknak Udvaros Péter,
a Swietelsky Magyarorszag Kft. ingatlanfejlesztésért
felelds teriileti igazgatoja.

A 2020 nyaran atadott, hatemeletes éptilet
sarokfoghijtelken helyezkedik el, amelyet két oldal-
rél tlizfalak hataroltak. A tertiletre jellemz6 zartsoru
beépités miatt ezekhez kellett mindkét iranybol
csatlakoznia az Uj éptiletnek. A megengedett maxi-
malis, 21 méteres parkdnymagassaghoz igazodva
a hatodik emelet homlokzati falat vissza kellett

huzni. A tertileten fekvé telkeket az 1800-as évek
végén jelolték ki, de ezek nyilvantartasa nem volt
egészen pontos, ezért a meglévd épiiletek nem illesz-
kednek mindenhol pontosan a telekhatarokhoz. Erre
is tekintettel kellett lenni a projektnél, ezért gondos
felmérés elézte meg a tervezést.

Azilyen tipusu ingatlanfejlesztéseknél nagyon
fontos annak az alapadatnak a megfelel6 meghata-
rozasa, hogy milyen lakdsmixre van igény egy adott
helyszinen, azaz milyen méretd, elrendezést lakaso-
kat lehet ott jol értékesiteni. A tapasztalatok alapjan
Ferencvarosban a garzonokra, a nappali plusz egy
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vagy két halészobas lakdsokra van a legnagyobb
kereslet, ugyanakkor egy uj épiiletnél természetesen
néhany nagyobb, csaladi hasznalatra alkalmas lakas
kialakitdsa is indokolt. Ennek megfelelden osztottak
ki ebben az éptiletben is a lakasokat: az 1-5. emelete-
ken szintenként 11, a 6. emeleten 8 darab lakast
helyeztek el. A stirlin beépitett kornyezetben sokat
emel a komfortérzeten, hogy az épiiletet ugy tervez-
ték meg, hogy minden lakashoz tartozzon sajat log-
gia vagy terasz. Egy mai épiiletnél mar kulcskérdés,
hogy az épiilet lakdi szamara a biztonsagos parkolas
lehet8sége adott legyen. Egyszert mélyépitési tech-
nolégiadkkal, bonyolult organizacié nélkiil is meg
lehet épiteni egy egyszintes mélygarazst még egy

ilyen stiriin beépitett kornyezetben is, ezért itt is
emellett dontottek. A pinceszinten és a foldszinten

kaptak helyet a parkolok, valamint a lakasokhoz tar- Az épités organizaciéjanak tervezéséhez jol jott, Minden lakéshoz tartozik sajat log-
toz6 taroldk, a féldszinten pedig a kukatarold és hogy a kornyéken a cégesoportnak mar nem ez az gia vagy terasz
a gépészeti helyiség talalhatd. els6 munkdja, igy jol ismerték a helyi viszonyokat,
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Egyszer(i mélyépitési technoldgidk-
kal, bonyolult organizacid nélkiil is
meg lehet épiteni eqy egyszintes
mélygardzst még ilyen sir(in beépi-
tett kdrnyezetben is
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lehetdségeket. Az alapanyagok koziil mindig csak
annyit vittek a helyszinre, amennyit biztonsagosan
tudtak tarolni a telek be nem épitett tertiletén, vagy
—legrosszabb esetben a kozut korlatozasaval — az
éptilet mellett, az utcan. A sok kotottség, a rendelke-
zésre allo viszonylag kis tertilet miatt az épitéshez
toronydarukat hasznaltak, a monolit szerkezetek
betonozasat pedig betonpumpaval oldottak meg.

Az Uj épiiletet a meglévd tiizfalakhoz szigetelt
csusztato rétegekkel csatlakoztattak, a tlizbiztonsagi
eléirasokat figyelembe véve. A helyi talajviszonyok-
nak megfeleléen vizzaré vasbeton lemezalapot épi-

tettek a vazas szerkezeti éptilet ald. A felszin felett
vasbeton pillérek, teherhordé falak és 25 cm vastag
vasbeton fodém alkotjak az éptilet teherhordé vazat.
A kitolté- és valaszfalakat Porotherm téglakbol épi-
tették, a lakasokat 20, illetve 25 cm vastag Silka fala-
zatok valasztjak el egymastol, mig az aknafalak és
el6tétfalak s, illetve 10 cm vastag Ytong elemekbél
éptiltek. A hé ellen a tégla feliileteken elhelyezett s,
illetve 10 cm, a vasbeton feliileteken 10, illetve 15 cm
vastag Austrotherm AT-H80, AT-N10o homlokzati
hészigetelés, illetve a sziikséges helyeken Rockwool
Frontrock MAX-E hészigetelés védi a lakokat. Mivel
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a tetén egyenes rétegrendd extenziv zoldtet6t alaki-
tottak ki, a zaréfodémre 20 cm expandalt hészigete-
1ést teritettek, vizszigetelését pedig miianyag lemez-
zel oldottak meg. Ugyanilyen mianyag szigetel6le-
mez védi a teraszokat is, amelyekr6l a viz belsé csa-
padékelvezetd halézaton keresztil jut ki. A lakdsbel-
sék intimitasahoz jarul hozza, hogy minden bejarati
ajt6 automata siillyedd kiiszobbel van ellatva, ami
meggatolja a légmozgast, valamint csokkenti a zajo-
kat a 1épcs6haz és a lakasok kozott.

Az épiilet gépészeti kialakitasa is a mai kor kéve-
telményeinek megfeleld. A garazsszinteknek sajat
szénmonoxid-elvezetésiik van gépi befuvasos, gravi-
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tdciés rendszerrel, amely a fels6 épitményszint f6lé
vezeti a gazokat. Kornyezetbarat hazkézponti kiala-
kitassal oldottak meg a fiitést és a haszndlati
melegviz el6allitasat is: minderrdl két darab 125
kW-os kondenzaciés gazkazan gondoskodik, a fust-
gazt pedig gyijt6kéménybe kotve vezetik ki. A lakd-
sok vizesblokkjai, konyhai elszivasos szell6zéssel
vannak elldtva, amelyek szintén a tetére vezetik ki
a szagokat. A tlizjelz6 rendszert és a liftet a tavfel-

iigyeleti rendszer folyamatosan ellendrzi, igy veszély

esetén gyorsabban érkezhet a segitség.

Czitrovszky Balazs
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Minden lakdsba betervezték az
okosotthon-megoldésok alapjait,
melyeket késdbb a lakok sajat igé-
nyeik szerint bévithetnek
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