mid hely

Félbehagyott lakasfelujitas, jelentds hibakkal

A szakértdi vizsgalat meghatérozta, mennyi pénzt kell visszafizetnie a kivitelez6nek

A Budai Var alatti lejtén megvasarolt tarsashazi lakas feldjitasa nem fejezddott be. Mivel szamos igen jelentds hidnyra, hibara deriilt fény,
a bizonyitasi eljaras keretében igazsagiigyi szakértdi team végzett vizsgalatokat. Megallapitotta a késziiltségi fokot, a hianyokat és hibakat, az
elkésziilt munkak értékét, valamint a kijavitas modjat és értékét.

A 19. és 20. szazad forduléjan épiilt éptilet a 7/2005
(IIL.1) NKOM rendelet alapjan miemléki jelentéségl
tertileten all. Az eredetileg kétszobas, 6sszkomfortos,
els§ emeleti lakas 101,57 m? (plusz 7,24 m? erkély)

netto alapterdiilett, 3,56 m belmagassagu (almennye-
zettel: 3,00-3,23 méterre csokkentve), a beépitett tér-
fogat 324,67 m3. A lakas funkcionalis kialakitasa
konvencionalis.

Alakasfelujitasi kiviteli munkakra irasbeli szerzé-
A zdrterkély kiviilrdl dés —jogszabalyellenesen — nem késziilt. A kivitelezé
egyoszlopos, ataldnyar jellegii ajanlatot adott,
melyet az épittetd széban elfogadott. A kivitelezés
ideje alatt azonban tovabbi munkakrol sz6l6 ajanla-

tokat szerzett be a kivitelezd az alvallalkozoitdl,
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lehetséges munkanemek (a+d) meghatarozasa is!

Teljes vallalkozoi atalanyar N

vetitési fo egyenes N

Teljes tételes elvi koltségvetés N

mid hely

Teljes vallalkozoi atalanyar ¥

A vetitéses mddszer elvi sémdja

anyagar

vetitési
pont

vetitési egyenesek

melyek —a munkanemeknek megfeleld javitasokkal
—bekeriiltek a javitott drajanlatba.

A szakértéi csoport a helyszini szemlén rogzitette
a tényleges késziiltségi fokot, mindéséget és a karo-
kat, melyeket vizsgalatokkal és mérésekkel bizonyi-
tott. Az épittetd listaban rogzitette az altala vélt hia-
nyokat és hibakat, tovabba a szakérték felhivasara
atadta a fellelheté dokumentumokat.

Mivel a kivitelezd az ajanlatat csak pontatlanul -
amunkanemeknek sem megfeleléen és nem tételes,
kétoszlopos koltségvetés formajaban — adta at az
épittetd részére, a szakértéi csoportnak a kérdésekre
vald preciz valaszadds érdekében szdmitasokat kel-
lett elvégeznie. Mindenekel6tt 0ssze kellett dolgozni
a késébbi ajanlatokat a korabbival, valamint sztiksé-
ges volt az egyébként az ajanlatokban nem szerepld,
de elkésziilt munkarészek megjelolését és arat is csa-
tolni a dokumentumhoz.

A tovabbi szamitasok helyes elvégezhetdségének
érdekében el kellett késziteni a szakmai szabalyok-
nak megfelel6 kétoszlopos koltségvetést a Terc V.L.P.
Gold programmal. Sziikséges volt az anyag- és dij-
koltségeket tételenként és munkanemenként 6ssze-
siteni. Ezek utdn ki kellett szamitani a tételen beliili
anyag- és dij-koltségaranyokat szdzalékosan.

Az ajanlati munkanemenkénti kéltségeket rave-
titvén a tételes koltségvetésre megkaptuk eldszor az
egyoszlopos tételértékeket, majd pedig az anyag- és
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kisebb vallalkozoi
atalanyar

elvi koltségvetés
értéke

nagyobb vallalko-
Zoi atalanyar

dijkoltségaranyoknak megfelel6en az anyag- és dij-
értékeket is. Ennek soran az ugynevezett vetitéses
modszert alkalmaztuk. (Szakirodalom: Szende
Arpéad — Dési Albert — Haszmann Ivan — Kovacs Béla:
Epitési Igazsagiigyi szakértdi kézikényv — Méasodik
kiadés [szerk., lektor: Osztroluczky Miklds] — Buda-
pest: Verlag Dashofer Szakkiadé Kft. és T. Bt., 2005. -
p218-219. - ISBN 963 9313 51 3, valamint egyetemi tan-
anyag: Budapesti Miiszaki és Gazdasagtudomanyi
Egyetem, Epit6mérnski Kar, Epitéanyagok és Magas-
Felesleges parapetkifalazas

épitési Tanszék: Igazsagligyi Szakértéi Szakmérnoki
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Szak / EpitSipari Kdrmegel6zési Szakmérndki Szak
képzésében.)

A vetitéses mddszer az atalanydijas elszamolasi
problémak rendezésére alkalmas; ehhez el6zetesen
ajogi, miiszaki és mingségi kérdések rendezése,
meghatéarozésa sziikséges. Igy eldallithatok az elsza-

direkt modszerrel, hiszen a végosszegen belil az
egyes tételek is — adott esetben nem is azonos
médon — megvaltoztak. Kiilondsen problematikus az
elszamolas, ha az egyes tételek (munkanemek) ese-
tében tovabbi szamitasokat sziikséges végezni, pél-
daul ha mingségi okokbodl (azaz csak a munkadijbol)

Nem megfeleld helyre szerelt
gipszkarton szerkezetek

Nem megfeleld ajtotok, réadasul
rosszul beépitve

molashoz sziikséges alapadatok, a tételes, kétoszlo-
pos kéltségvetés meghatdrozasaval.

A modszer abbdl a helyzetbdl indul ki, hogy az ere-
deti (szerz6déses) megallapodashoz képest — vala-
mely okbol — az egydsszegi vallalasi dtalanyar meg-
valtozott, tovabba hogy nem készilt tételes miiszaki,
mennyiségi és mindségi meghatdrozas. Ilyen eset-
ben nehéz lenne pontos értékeket meghatérozni
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kell levonast alkalmazni. A mellékelt abran lathaté

elvi séma alapjan lehetdség nyilik minden tétel -

munkanem vagy tételalkotd — értékének meghata-

rozasara, akar anyagar, akar dij, valamint akar azo-

kon beliil is, tovabbi ar/dij-elemek vonatkozdsaban.
El6fordul példaul, hogy az adott tétel munkdjahoz

a segédmunkat az épittetd szolgaltatja, tehat a tétel

dijanak csak egy része szamolhato el a kivitelezé

részére. Az ismertetett modszer killénosen alkal-
mazhat6 a nem tételes (aggregalt tételes) koltségsza-
mitassal, a munkanemi kéltségelemzéssel, fajlagos
munkanemi koltségmeghatarozassal, fajlagos ada-
tok alapjan késziilt koltségelemzéses meghatdrozas-
sal, valamint az egy6sszegli koltségmeghatarozassal
kialakitott atalanyaras munkak — barmely okbol
bekovetkezd — elszamolasi vitaiban. Ilyenkor
ugyanis a végosszegre szamitott szazalékos arany az
egyes tételek bels6 aranyaira (az anyagar és a mun-
kadij aranyara) nem ad informaciét. Ez kiilonosen
nagy problémat okoz az alabbi, gyakran el6forduld
esetekben:

+ amindségilevonasokndl — néhany kivételes eset-

tél eltekintve (példdul: tonkretett anyag) —a levo-

nast csak a dijra lehet vetiteni,

- az épittet6-megrendeld ,RB” (rendelkezésre bocsa-
tott) anyagot ad at az épittet6nek, ezért az anyagar
értékét — részben vagy egészben — szamitani kell,

« bizonyos munkanemek tételeinél - esetleg mas
kivitelez6, alvallalkozé elszamoldsa miatt — a dij
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masként szerepel, mds déradijat vesz figyelembe.

A moédszer elényei: pontossag, részletesség,
tovabbi felbonthatésag; pontossaga 0,1 szazalékon
beliil van. A médszer hatranyai: idéigényesség,
munkaigényesség, koltségvetést készits és egyéb
programok (kiirékonyv) szitkkségessége.

A szakértéi munka ezt kovetd fazisaban valt lehet-
ségessé —miutan szabalyos kétoszlopos koltségve-
tést allitottunk el6 az ajanlati arakkal — a tovabbi
munka, melynek sordn elészor a tételenkénti
készenléti fokot hataroztuk meg. A szakértdi team
altal készitett koltségvetés f60sszesitdje szerint az
ajanlati, azaz a vallaldsi értékhez képest a készenléti
fok: nettd 30 906 073 Ft, azaz 54,97%.

A reparacid kétféle lehet: kijavitas vagy értékcsok-
kentés (dijleszallitds). Miutan a kijavitas nem keril-
hetett szoba — ugyanis a kivitelezé mar nem volt
elérhetd —, az épittetd is az értékesokkentést valasz-
totta. Az értékcsokkenési értéket — tételenként és
osszesitve is — az el6z6ekben részletezett szamitasok
folytatdsaval tudtuk meghatarozni.

A kivitelezé-véllalkozo 4ltal elkovetett hibas telje-
sités az alabbiakban foglalhatd ossze:

« A tervezés hidnyos.

- Epitési naplé nem késziilt.

- Karokozas: nem adta 4t a megvaldsulasi tervdoku-
mentdciot, a felelés miiszaki vezetdi nyilatkozatot,
a teljesitménynyilatkozatokat, a garancialeveleket,
gépkonyveket, lakdshaszndlati utmutatot.

« A piperetakaritas nem késziilt el. Az épitési torme-

leék elszallitasa csak részben tortént meg.

+ Nyilvanvalé szamolasi hiba a mennyiség kivitelezd
altali szamitasanal, mely a fodémfeltoltésre vonat-
kozik: 28,89 m3 helyett a helyes mennyiség: 16,989
m3 (27 cm helyett 18 cm vastagsag).

« A széf elhelyezése nem késziilt el.

« A foliak teritése nem folytonos, gyakran atfedés
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nélkili, illetve nem a sziikséges méretekkel készilt,
a foliak gytrottek, ragasztasos rogzitéstiik nem
késziilt el. Ennek kévetkeztében nem teljes a vizzara-
suk, illetve a parafékezésiik.

+ Afédémben az alsé kénnytlibetonnal

a szegélydilataciés sav a falak mentén nem késziilt
el. Dilatacios fugaprofilok nem késztltek, sem alul,
sem felul.

+ Ahaléban, a WC-ben és a fiird6szoba egy részében
nem kellett volna kifalazast végezni a parapetben.
Karként a felesleges kivitelezési érték és az elveszett

ws

A kivalto nélkiili beépitett beja-
rati ajté hibdi

teriilet (0,5785 m2) értéke szamolhatd el.

- Vakoldssal kapcsolatos 3 tétel nem késziilt el.

- Kalyhaépités nem tértént meg.

- A szarazépités (gipszkartonnal) rossz helyre, és
rossz szogben tortént; le kell bontani, és tjra fel kell
épiteni (kar). A kivitelezett gipszkarton falak hang-
szigetelést nem tartalmaznak, ezért az 1/3-at le kell
bontani, és 10% anyagpétlassal ujraépiteni a hang-

29



midhely

Feleslegesen bontottdk ki a bori-
tott tokd, vésett tablazatos ajtot
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szigetelés elkésziiltét kovetSen.

+ A konyhai dlmennyezet sikjat az éptiletgépészeti

szerelést kovetben hataroztak meg, igy mar nem

lehet feljebb, a tervezett sikra szerelni.

- Hideg- és melegburkolatok az el6téri marvanybur-
kolaton kiviil nem késziiltek.

+ Az asztalosmunkak keretében a négybdl csak egy
ajtotok késziilt el, mely az egész mennyiség
15,16%-a. Az elkésziilt ,tok” azonban nem elégiti ki
a 1a vonatkozo kovetelményeket (kis keresztmet-
szetl, nincs az Utkozési falc elokészitve, és tomités
sem helyezhetd el (a WC-ajtonal). Beszerelése hia-
nyos és szakszertitlen, ki van szakadva, tok és fal
kozotti hézagtomités nem készilt, takarélécek nem
késziiltek, pantok, vasalatok nincsenek, ezért a sza-

mitott értékcsokkenés mértéke: 73%.
+ A3db belsé ajtébol 1 db késziilt el, de hibas teljesi-

téssel: a fahibak nincsenek javitva, a feltiletkezelés
el6készitése nem megfelelé mindségben késziilt,

a feliiletkezelés nem magasfényt, hanem selyemfé-
ny, a takaréléc hianyzik, a rudzar hianyzik, a zar,
kilincs, kilincscim hidnyzik. Ezért értékcsokkentést
szlikséges alkalmazni, melynek mértéke: 43%.

- A bejarati ajto kétszarnyu, vésett tabldzatos,
faszerkezeti ajté. Nem biztonsagi ajto, és nincs is
mindsitve. A két szarny koziil beliilrél a bal oldali
nyilik, holott a hasznalati igény szerint a jobb oldali-
nak kellett volna. Nem teljes magassagu (a kiha-
gyott nyilashoz képest), nincs kivalt, ezért az Ytong-
rafalazas raterhel a tokra, rdadasul ez az Ytong-
rafalazas nincs bekétve a falazatba. A tok nem
a kulsé falsikhoz igazodik, ezért a hézagtakaro a szo-

kasos mddon nem szerelheté fel, azaz a beépités nem

megfeleld. A kiils6 toktakaras hidnyzik, nincs titko-

z8léc felszerelve, ami a kitekintdablakndl is hidny-
zik. Nincsenek a falcokban tomitések, illetve csak
részben, kiviilrél ragasztva késztltek. A vasalatok
nem megfeleld mingségiiek, a zar ellenlemeze rossz
helyre van szerelve, ezért az ajté nehezen zarhato.

A kitekintéablak kilincse, tovabba a cim és a zar

hidnyzik, a pantok nem rejtettek. Nem atlatszo tive-

gezési a kitekintéablak. A feliilletkezelési el6készités
nem megfeleld, a fahibak latszanak.

A feliiletkezelés selyemfényt, nem magasfényt.

Szinminta-egyeztetés, identifikalt szinmeghatarozas

nem tortént meg a feltiletkezelés végrehajtasa el6tt,

az eredeti igénytdl eltéréen berlini kék (A52-T15-V30)
helyett krokuskék (A50-T20-V35) késziilt.

A hibas teljesités miatti értékcsdkkenés mértéke:

41%.

+ A belsé, kétszarnyu, vésett tablazatos, boritott

tokos ajték, valamint az utcai ablakok vésett tablaza-

tos parapetburkolatait és spalettait kibontottak és
elszallitottak. Ezt semmi nem indokolta; inkabb fel
kellett volna ujitani. A kar, ami keletkezett, a nyilds-
zar6k uj gyartasi és szerelési értéke, minusz a feluji-
tasi érték.

+ Alakatosszerkezetek koziil az étkezd-erkély AJ o1

jeld ajtaja az ajanlatban és konszignacidban feliilvi-

lagitéval szerepel — ezzel szemben feliilvilagité nem
késziilt, red6ny viszont igen. A vertikalis beépités
nem megfelelS, mert a tokkifolyok a padlésik ala
keriiltek. Mintegy 5 mm-rel kellett volna feljebb
beépiteni a tokot. A feliiletkezelés (porszoras) az
ajanlatban beliil fehér, kiviil csokoladébarna. Ehe-
lyett mind a nyildszaré, mind a redény kiviil-beliil
sotétszlirke. Nyildshatarolot nem épitettek be. Az
épitteté hianyolta a zarat is — mivel kiilsé ajtérél van
sz0, ez jogos igény hasznalati, illetve biztonsagi
szempontbol, de nem késziilt ilyen zar.

+ Az AJ 02 jelli tol6ajtéredénynél az ajanlaton és kon-
szignaciéban szereplé magassagi méretnél kisebb
szerkezet készilt (redénytok nélkiil 2750 mm
helyett redénytokkal egyiitt 2690 mm). A fix
szarny nem késziilt el, a szerkezet hidnyos. A verti-
kalis beépités nem megfelels, mert 0,46 mm-rel lej-
jebb van a bels6 padlésik, mint az erkély padlo-
sikja, igy kontralejtés jott létre. A nyildszard el6tti
- pillanatnyilag beépitetlen — teriiletnél mérve
a tardosi tomott mészké burkolat 44 mm-t all ki.

A redényszekrény felett jelenleg 20,4 c-nyi beépi-
tetlen Ures nyilas talalhato, ahol se falsikképzés, se
hészigetelés, sem semmiféle beépités nem taldl-

hatd. A nyilé szarny igény szerint 160 cm széles lett
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volna, ami nem valdsult meg. E nyilé szarny moz-
gatdskor feliil szorul, nyikorog. A feliiletkezelés
(porszéras) az ajanlatban beliil fehér, kiviil csokola-
débarna. Ehelyett mind a nyilaszar6, mind
ared6ny kiviil-beliil s6tétsziirke. A hibas teljesités
repardci6ja soran a beépitett szerkezetet ki kell
bontani (ez karnak mindsiil), és 4j nyilaszaro szak-
szer(i gyartasa és beépitése sziikséges.

+ Az egyszarnyu feliilvilagitos ablakok redénnyel: az
ék nincs kivéve, és a hészigetelés és falsikképzés
alul-feltl kismértékben egyébként is hianyzik.
Akilincs 67 cm helyett 1 m magassagba kertilt, igy
igen korlatozottan hasznalhatd. Az alsé-felsé rogzi-
tés hianyzik. A redényszekrény felett a hészigetelés
és falsikképzés hidnyzik. A nyilaszarét nem fiiggé-
leges helyzetbe szerelték be (9o° helyett 88,0-88,2°).

A nyilé szarny nem nyilik 9o®™ban (83-84"0s nyitas

mid hely

- Feluletképzések lényegében nem késziiltek.

- Eptiletvillamossag szerelésénél a kihagyott lampa-
helyek valéjaban nem késziiltek el. A ,rossz helyre
szerelt” lampak esetében azonban a kivitelezd
betartotta az igényekben megfogalmazott mérete-
ket, egyéb informdcidkat pedig terv, illetve épitte-
t6i utasitas nem tartalmazott (példaul a falra még
pluszban felkeriilé anyagok, szerkezetek — gipsz-
karton, stukko, tiikér — vastagsagara vonatkozdan).
A 82 db helyett 78 db lampahely késziilt, mely
96,3%-0s arany

+ A megrendel§ 13 db kapcsolét hidnyolt, 8 db-rél nyi-

latkozott ugy, hogy rossz helyen van.

+ A fliggdny mozgatasahoz sziikséges 12 db kapcsold

helyét nem alakitottdk ki. Nem 84 db késziilt, hanem

13 darabbal kevesebb, azaz 61 db (72,6%). A tobbi kap-

csolot nagyrészt kialakitottéak (60%-ban), a szemle

lehetséges). Parkanyok kiviil-beliil hianyoznak.

+ Akonyha és flirdé kozotti motoros bukéablak

Schiico gyartmanyu. A 2,00 x 0,60 m mérettel

késziilt ablaknak valéjaban 2,32 m szélességgel kel-

lett volna késziilnie, ezért ki kell bontani (karnak
mindsiil), és Uj szerkezetet sziikséges beépiteni. A ké
falburkolat vastagsagat nem vették figyelembe, igy

a beszerelés a nyers Ytong-fallal szinelve késziilt,

tehat nem megfeleld. A parkany hianyzik a konyha

fel6li oldalon.

+ Acél erkélykorlat nem késziilt, ahogy a tomitések
(poliuretan habbal) is csak részben késziiltek el.

- Szigetelések az eredeti kivitelezéi ajanlatban nem
szerepelnek, ugyanakkor az épitkezés kozben
késziilt fotok tanusaga szerint késziiltek, ezért
a szakértdi elszamolasban ezt figyelembe kellett
venni.
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idején a végleges allapot még nem késziilt el, de mar  Erkélyajto hibas beépitése

hasznalhatéak voltak a szerelvények.

+ A dugaszoldaljzatok esetében nem késziilt el 4 db,

elkészult 61 db (93,8%).

+ Gyengearamu szerelés, szerelvények a szemle id6-
pontjdban nem késziiltek el, igy a késztiltségi fok
60%. A hangfalak, illetve a hifi berendezés részére
a csovezést kialakitottak a kért helyekre, azonban
a vezetékezése (és a behuzoszal elhelyezése) nem
tortént meg. A szemle id6pontjaban az allapot
40%-0s késziiltséglinek felel meg.

+ Az ajanlat nem jelol meg az éptiletgépészet tekinte-
tében pontos mennyiségeket, viszont a szakértéi
helyszini szemle és felmérés alapjan meghataroz-
tuk ezeket, igy a késziiltségi fok is kiszamithatéva
valt. A kadosszefolyot rossz helyen alakitottdk ki.
A gazvezeték kiszell6ztetése hidnyzik. Viessmann
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Akonyha és a fiirdd kozott helyte-
leniil beépitett bevildgitdablak

Rossz sikra szerelt aluablak

Vitodens 100 kazdnt épitettek be — a cseppvizelve-
zetésnél hianyzik a HL 21 idom. A Geberit-allva-
nyokat tul magasra épitették be, ezeket lejjebb kell
szerelni.
« A vizéra ferdén van beszerelve.
+ Akadat mar be kellett volna helyezni a konyha és
a flirdészoba kozti fal megépitése elstt. Megallapi-
tottuk, hogy a megrendelt kadat az adott nyilasokon

keresztiil még be lehet juttatni a szoban keresztil
a fiirdészobaba.
« A szell6z6készlilékek helyiségbe benyuld
zarbéelemei hidnyoznak. A mennyezeti paraelszivok
nem a megfelel6 helyek f61é lettek kiépitve —ahol az
elszivas ténylegesen sziikséges —, tehat at kell
helyezni azokat.
+ Alégkondicional6 berendezéseket csak kevés
helyre szerelték fel, és azokat sem miikédtethetd
allapotban.

Az elszamolasi vitdk rendezésének legtébb tovabbi

vitat kivalté része az ugynevezett levondsok megha-

tarozasa. Miutan mar tisztaztuk, meghataroztuk az
elszamolas alapjat — tehat azt a koltséget, amely

a szerz6dés, megdllapodds miiszaki tartalmanak és
elszamolasi modjanak, valamint az egyezségnek
megfelel§ 6sszeget tartalmazza —, kovetkezhet

a tényleges elszamolas. Itt azonban nyomatékkal
meg kell jegyezniink, hogy minden esetben a szerzé-
désben, megallapodasban, egyezségben szerepld
adatok a relevansak, ezek képezik minden tovabbi
szamitas alapjat, azoktol eltérni nem lehetséges,
kivéve ha a jogvita e tertiletre is kiterjed. A levona-
sok két f6 részbél allnak:

- az el nem végzett munkak levonasa,

- a minGségi arcsckkentés (dijleszallitas) mértékének
megallapitdsa és levonasa.
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Az el nem végzett munkak meghatarozasa
viszonylag egyszer( eljaras keretében térténik.

A szakértéi helyszini szemlén a szakérté megalla-
pitja a vallalasban szereplé munkanemek, munkaré-
szek készenléti fokat, azaz hogy az adott munkarész
mely része késziilt el, és mely része nem. Az el nem
késziilt munkak munkarészenkénti (épiiletrész,
munkanem, tétel szerinti) paraméterezése — a hely-
szini felmérésen alapulva - torténhet szazalékban,
illetve az adott munkarész mértékegységében méré-
szammal kifejezve. Az igy meghatarozott mennyi-
séggel kiszamolhato az el nem végzett munkak
anyag- és dijkoltsége, mely azutan dsszesitve képezi
a munkarészbdl torténd levonas értékét, el nem
késziilt munkak cimén. Méd nyilik természetesen
mind az anyag, mind a dij vonatkozasaban szazalé-
kos korrekciora, amire akkor kell sort keriteni, ha
bizonyos anyag-, illetve dijelemeket nem a vallal-
koz6 biztositott, szolgdltatott, ezért annak ara, dija
sem szamithato fel a megrendel6nek. Ilyen példaul,
amikor a valaszfal falazasi munkanal a valaszfaltég-
14t a megrendeld biztositja, de a tobbi anyagot (a
falazashoz a cementes mészhabarcsot, acélhuzalt,
rabicszeget) a vallalkoz, vagy amikor a vallalkozoéi
szakmunka mellé a segédmunkat — megegyezés sze-
rint — a megrendeld-épittetd szolgaltatja.

A mindségi arcsokkentés (dijleszallitas) mértéké-
nek megallapitdsa sordn alapvetésként megallapit-
hatjuk, hogy egy adott igyben, egy konkrét hiba
vagy hibacsoport megallapitasa soran szakértéi vizs-

2022 / 2 / www.epitesimegoldasok.hu

galatok szlikségesek, ezek hidnydban ugyanis nincs
bizonyitasi eljaras.

A bizonyitasi eljaras soran el kell tehdt végezni
a megfelel6ségi vizsgalatokat, és ahol ,nem megfe-
lel6” megallapitast tettiink, ott meg kell hatarozni
alevonas Gsszegét — az altaldnos levonasi szabalyok
szerint ennek az 6sszegnek kell helyredllitania
amegbomlott értékegyensulyt.

Olyan eset, hogy az épitési-szerelési munka soran
okozott hiba nem javithatd, és még az ujbdli elvég-
zése is lehetetlen, igencsak ritkan fordulhat eld.

A hibak lényegében mindig javithatdak, legfeljebb
az a helyzet allhat el6, hogy

1. a kijavitast az eredeti kivitelezé nem képes elvé-
gezni eréforrasainak elégtelensége miatt (emberi
szaktudas, 1étszamhiany miatt; eszkézok, gépek,

mid hely

Bebetonozott padldcsatlakozas fel-
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segédeszkozok, segédszerkezetek hidnya miatt; tech-

nolégia felhasznalhatésaganak hianya miatt), vagy

pedig nem akarja elvégezni irasbeli felszolitds elle-
nére sem,

2. a kijavitas olyan sokba kertilne, hogy érdeme-
sebb arcsokkentést alkalmazni,

3. a kijavitas olyan mérvl bontassal jarna, hogy az
mdr cserének, illetve ujraépitésnek, ujraeléallitasnak
mindsiil.

A szolgdltatds és ellenszolgaltatas egyenértéki-
sége, vagyis az értékegyensuly megbomlasanak
vizsgalando tényezdi a Legfels6bb Birdsag elvi allas-
foglaldsai szerint az alabbiak:

- értékesokkenés, értékvaltozas,

- hasznalhatésag valtozasa,

- élettartam valtozasa,

- esztétikai megjelenés valtozasa,

- a kijavitas, illetve Ujra-eléallitas lehetdsége.

A kijavitdsi értékmeghatdrozas, illetve a hibas tel-
jesités kapcsan felmertiilg arcsokkentés (dijleszalli-
tas) ma mar algoritmizaltan, szamitogépes progra-
mok futtatasival torténik. Fontos, hogy kortiltekin-
téen hasznaljuk ezt az eszkdzt. Vagyis a muszaki tar-
talom, a mennyiségek, a szlikséges mindség helyes
meghatdrozdsa, tovabba az anyagar, valamint a dij
kiszamitasa sziikséges ehhez.

Arégi, hatalyon kivil helyezett jogi szabalyozds —
a3/1982. (1.20.) EVM-AH szamu rendelet az épitési-
szerelési arakrdl sz616 3/1980. (119.) EVM-AH szamu
rendelet médositasaval — a kovetkezd rendelkezése-
ket tartalmazta, és a bir6sagi gyakorlat még ma is
ezeket alkalmazza:

- Ha a szerkezet a mindségi osztalyozastdl fiiggetlen
kovetelményeknek sem felel meg, akkor az nem
megfeleld (alkalmatlan), nem javithato, csak cse-
rélhet6, illetve bontds utan ujra megvalésithatd,
mely esetben az alkalmazhaté levonas mértéke, az
esetlegesen Ujra alkalmazhat6 anyag mértékétél

flggben: -100%

- Ha a szerkezet I osztaly, az alkalmazhat6 levonds
mértéke: -0%

+ Ha Il osztalyu, az alkalmazhatd levonas mértéke:
-8%

+ Ha III. osztalyu, az alkalmazhaté levonds mértéke:
-15%

+ Ha osztalyon kiviili, de még hasznalhaté: -25%

+ Ha osztalyon kiviili, de csak részben hasznalhatd:
-50%

+ A kontarmunka (vallalkozasi-, ipartizési engedély

nélkil végzett munka, addfizetés, jarulékfizetés,

telephely-fenntartas és épitéshelyi ltaldnos kéltsé-

gek, valamint brutté fedezet finanszirozasa, garan-

cia véllalasa nélkiil végzett munka) miatt — a kiala-

kult gyakorlat szerint — alkalmazhat6 levonas mér-

téke a dijbol: -50%

Mindezek azonban csak ,0kélszabalyok”, és miu-
tan az LB-iranymutatasok, -hatdrozatok, és jogegy-
ségi nyilatkozatok csak a jogi kévetelményeket hata-
rozzadk meg a figyelembeveendd szempontokkal
egyltt, szitkkség volt arra, hogy ,a jogi eléirast algo-
ritmizaljuk”, vagyis meghatarozzuk a konkrét ese-
tekre alkalmazhaté szamitdsi modszert. Az alabbi-
akban adjuk kozre az arcsokkentés szamitasanak
metodikajat, valamint az el6z6ekben részletezett
szempontokat, tényezéket is rogzité algoritmust,

a hozzatartoz6 jelolésmagyarazattal egyiitt:

D= (EAV/EAO+EDV/EDO)Xé +Hy/Hgxh + C/Coxc +
Ey/Egxe + Ky/Koxk

ahol:

D = arcsokkenés (dijleszallitas) mértéke %-ban

Ey = anyagra vonatkozo értékcskkenés (valtozas)
mértéke

E o = anyagra vonatkozo érték (figyelembe veend
a teljes épliletszerkezet, tétel, tételcsoport, munka-
nem, épiiletrész, épiilet értéke)

Epy = munkadijra vonatkozo értékcesokkenés (valto-
z4s) mértéke

Ep, = munkadijra vonatkoz érték (figyelembe

——
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veendd a teljes épliletszerkezet, tétel, tételcsoport,
munkanem, épiiletrész, épiilet értéke)
é = értékvaltozasra vonatkoz6 sulyozé faktor
Hy, = hasznalhatésdg korldtozottsaganak (valtozasa-
nak) mértéke
H, = rendeltetésszert és biztonsagos hasznalhato-
sag értéke
h =hasznalhatésagra vonatkozo sulyozo faktor
Cy = csdkkend élettartam (valtozas) mértéke
C, = teljes élettartam (ciklus) értéke
c = élettartamra vonatkoz sulyozo faktor
Ey = esztétikai dllapot csékkenésének (valtozasanak)
mértéke
E, = hibatlan esztétikai allapot értéke
e = esztétikai allapotra vonatkoz6 sulyozo faktor
Ky = kijavitasi érték mértéke
K, = épuletszerkezet értéke
k = kijavitasi értékre vonatkozé sulyozé faktor
Megjegyezzlk azonban, hogy az algoritmus csak
akkor tolti be teljes koriien hivatasat, ha a felhasz-
nalt felvételezés és adatok kell6 pontossaguak.
Lehetséges tovabba, hogy az algoritmusban szereplé
(EAv/EA0+EDV/EDo) részt Ev/Eo résszel helyettesit-
stik, abban az esetben, ha nem lehetséges vagy nem
indokolt anyag- és munkadij értékekre felbontani
a vizsgalat targyat képezé értéket az arcsékkentés
meghatdrozdsa céljabdl. A szamitasokat az érték-
csokkenés, a haszndlhatosag (funkcid) valtozasanak,
az élettartam, az esztétikai megjelenés valtozasa-
nak, valamint a kijavitas, illetve djraeléallitas (csere)
értékének figyelembevételével kell elvégezni. A fenti
elméleti alapokon a konkrét szamitasok elvégezhe-
t6k a szamitdgépes programok futtatasaval, automa-
tikusan szamitott (alap)adatok, informaciok felhasz-
nalasaval is. A végeredmény szazalékban adja meg
az adott munkarész mindségi drcsékkentésének
mértékét. A ténylegesen kiszamitott arcsokkentési
mértéket ezutdn a dijleszallitas — mar korabban
kiszamitott — alapértékébdl hatarozhatjuk meg.
Lokalis szempontok az drcsdkkentés (dijleszallitds)
mértékének megallapitasanal is figyelembe veen-
dék. AlapvetSen miszaki szempontok szerint csok-
ken az éptliletszerkezetek értéke. A dijalapérték meg-
hatdrozasanal figyelembe kell venni, hogy az egyes
éplletszerkezetek kozott milyen sziikségszer(i dssze-
épitési, technolégiai 6sszefiiggések vannak. E szem-
pontok kozott kell figyelni arra, hogy az érintett
épuletszerkezetek épitése, valamint az esetleges tel-
jesen egyenértékd, hibamentes kijavitasa soran
milyen éptiletszerkezeti és technolégiai kévetkezmé-
nyek keletkeznek. Ugyancsak gondot kell forditani
az esetleges kijavitas soran részben, vagy egészben
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Epitési munkak
2
w
0
Megnevezés jel %
2 g 2 2
= 3 3 b
@ 2 K @
Anyagra vonatkoz6 értékcsokkenés (valtozas) mértéke En 15414 25875 o 687358
Anyagra vontakozo érték. Figyelembe veendo a teljes
ép.szerkezet, tétel, tételcsoport, munkanem, ép.rész, éplilet )
értéke. Eno 16225 172503 331453 1145596
Munkadijra vontakozé értékcsokkenés (valtozas) mértéke. )
Epy 47611 31051 0 114560
Munkadijra vontakozé érték. Figyelembe veendd a teljes
ép.szerkezet, tétel, tételcsoport, munkanem, ép.rész, épllet
értéke. EDO 50117 34501 66291 229119
Ertékvaltozasra vonatkozo sulyozo faktor . 02 02 02 02
e B B B B
Hasznalhatosag korlatozottsaganak (valtozasanak) mértéke H 49757 0 357970 549886
Rendeltetésszer(, és biztonsagos hasznalhatosag értéke H 66342 207004 397744 1374715
0
Hasznalhatésagra vonatkozé sulyozé faktor h 015 015 015 015
Csokkend élettartam (valtozas) mértéke c 63025 10350 338082 824829
v
Teljes élettartam (ciklus értéke) Co 66342 207004 397744 1374715
Elettartamra vonatkoz6 stilyoz6 faktor 02 02 02 02
c § , , ,
Esztétikai allapot csokkenésének (valtozasanak) mértéke E 59708 103502 318195 687358
v
Hibatlan esztétikai allapot értéke E 66342 207004 397744 1374715
o
Esztétikai allapotra vonatkozé sulyozé faktor 01 01 01 01
e 3 3 8 3
Kijavitasi érték mértéke K, 19903 0 215458 549886
Epiletszerkezet értéke Ko 66342 207004 397744 1374715
Kijavitasi értékre vonatkoz6 sulyozé faktor K 035 035 0.35 0.35
Dij mértéke dijleszallitas figyelembevételével
D (%) 0,88 0,27 0,57 0,59
Dijleszallitas mértéke /SZKV/ (1,00-D%) Dm (%) 012 073 0.43 0.41

megsemmisiilé anyagok értékének drcsokkentd

hatasarais.

Az drcsokkentés (dijleszallitds) mér-

tékének meghatérozasa

Jelen esettanulmanyban a tételenként kiszamitott

arcsokkentés (dijleszallitas) osszesitve nettd 1535 o11

Ft volt.

A fentieken kiviil még karok is keletkeztek,

melyeknek aggregalt értéke nettd 4 863 468 Ft.

A kifizetéseket és az elszamolast 6sszesitve a kivi-

telez6-vallalkozonak még vissza kell fizetnie az épit-
tet6-megrendeld szamara 8 875 356 Ft-ot.
Esetiinkben tehat bebizonyosodott, hogy a hibas
teljesités fennall a kivitelezd részérél, és hogy jelen-
tds anyagi kar is keletkezett. Ez is annak fontossa-
gara hivja fel a figyelmet, hogy pontos, hasznalhato,
részletes tervek késziiljenek, és hogy az épittet6 gon-
dosan valassza ki a kivitelezét. Emellett a kivitelezés

idején a megfeleld ellenérzésre is sziikség van.

Szende Arpad
okl. épitészmérndk, igazsagiigyi szakértd

Fotdk: Karsai Janos
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