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Okosotthonok nyolc emeleten, innovativ megoldasokkal

Jelentds a zoldterilet aranya a BudaPart varosnegyedben

A Lagymanyosi-obol szomszédsagaban épiilé varosrészben a kozelmultban adtak at egy uj — 185 lakasos, innovativ épitészeti és épitéstechnolo-
giai megoldasokkal késziilt — lakohazat, mely nyolc emeleten kinal modern okosotthonokat a bekoltozoknek. A BudaPart varosnegyedet a 15
perces varos” koncepcio jegyében alakitjak ki, gyalogosbarat teriiletként, felszini autoparkolasi lehetdség nélkiil.

A budapesti XI. kertiletben a 9goo méter hosszan taros teriiletet 2015-ben a beruhazo, ahol — barname-
a Dunaba nyuld Kopaszi-gat valasztja el a Dunat z6s projektként — 1j varoskdzpont 1étrehozasét ter-
a Lagymanyosi-oboltél. Itt vasarolt meg egy 54 hek-  vezték. Mivel a Kopaszi-gat hagyomanyosan igen

Az elGregydrtott — jelentds salyd —
homlokzati falpanelek mozgatasa-
hoz toronydarukat alkalmaztak

kedvelt tertilet a févarosiak kérében, a beruhazas
egyik fontos alappillére volt, hogy a teriilet nagy
része tovabbra is természetkozeli, z6ld maradjon.
Ennek érdekében 23 hektart jeloltek ki épitési terti-
letként, a tobbit rekreacids, parkos, zold tertletként
képzelik el a varosnegyed felépiilése utan is.

A fejleszt6 Property Market Kft. a dan ADEPT ter-
vezbirodaval kozosen dolgozta ki azt a koncepciot —
majd az arra épulé arculati kézikonyvet —, amelynek
alapjan megkezdték az 0j varosrész tervezését. Alap-
vetd szempont volt, hogy ,15 perces varos” koncepci-
6ju varosrész j6jjon létre, amelyben a lakéépiiletek,
a szolgaltatd és kereskedelmi egységek, az irodaha-
zakban 1év6 munkahelyek egymast kiegészitve,
sétatavolsagon belill, kellemesen széles, ,sétalasra
0szténz6” utcakon keresztiil elérheték. Ennek megfe-

lel6en helyezték el a térben az épitendd 15 lakohazat,
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13 irodaépiiletet, valamint a 180 szobasra tervezett
szalloda épliletét. A beépitett tertiletméret is igen
impozans: megkozelitéleg 3000 lakas, 250 ezer négy-
zetméternyiiroda és 15 ezer négyzetméter kereske-
delmi teriilet jon létre, igy a beruhdzé szamitasai
szerint naponta akdr 25-30 ezer ember is meg fog for-
dulni ebben az uj varosrészben.

Ennyi embernek a kézlekedése szintén kulcskér-
dés. Annak érdekében, hogy elkeriiljék a tertileten
kialakul¢ dugokat, zsakutcas rendszert hoztak létre,
ami igy nem lehet alternativaja a kornyéket évezd
féutaknak, mintegy azok ,egérutjaiként”. A forga-
lomcsillapitast azzal is segitik, hogy felszini parko-
lasi lehet&séget nem alakitanak ki, helyette mélyga-
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razsban, vagy a teriilet szélén hagyhatja az autoéjat
az, aki ide érkezik, valamint mikromobilitasi lehetd-
ségeket is kialakitottak. A teriilet kozosségi kozleke-
déssel jelenleg harom kozvetlen buszjarattal és az
1-es villamossal érhet el; a késébbiekben az is segit-
heti a megkdzelitést, ha megépiil a budai fonddo vil-
lamoshalézat kovetkezd liteme, amely a Szent Gel-
1ért térrél a Milegyetem rakparton keresztil egészen
a Dombévari ut-Budafoki it csomépontig megol-
dana az utasok szallitasat.

Arra térekedtek, hogy ne egy sablonépiiletekbél
allé lakdpark jojjon létre, ezért minden épiiletet mas-
mas épitész tervezett. Ennek koszonhetd, hogy
mindegyik egyedi formavilaggal rendelkezik. A ter-
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Nem akartak sablonépiiletekbdl allo
laképarkot |étrehozni, ezért a fej-
lesztési teriileten minden épiiletet

mds-més épitésziroda tervezett

A munkaszervezési nehézségek
ellenére sikeriilt 22 honap alatt
megépiteni az (j hézat
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Azidétleniil elegans, kellemes
karakterd beltéri ajtokat a Hormann
Hungéria Kft. szallitotta. Az esztéti-
kum mellett a funkcionalitési szem-
pontok is e nyildszark beépitése
mellett széltak; a gyarté mindség-
biztositésa ,egy életre sz6l6” hibat-
lan mikodést var el ezektél a ter-

mékektél

A Fenstherm Future Zrt. dltal gyar-
tott terjedelmes iivegfalak teret
engednek a vildgos otthonok kiala-

kitasanak

A lakdsok a mai kovetelményeknek
megfeleld ,okosotthonok”, tobbféle
kdzponti, vagy akdr tavvezérlési
lehetdséggel
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vez6k szamara a fejlesztd az értékesitési tapasztala-
tok alapjan megadta az alapparamétereket, példaul
az Osszes lakasszammal, lakastipussal, lakdsméret-
tartomannyal, minimalis helyiségszammal, erkély-
meérettel, funkcionalis helyiségstrukturaval kapcso-
latos elvarasokat. A tervezés soran ezekhez, vala-
mint az arculati kézikényvben foglaltakhoz kellett
igazodni.

A most atadott ,Otthonok F éptilet” terveit
a Studio A4 Iroda készitette. A tervezés soran arra is
tekintettel voltak, hogy a 8 emeletes épiiletben a 185
lakason kiviil 5 bérleményi egységet is el kellett
helyezni, valamint hogy itt kapott helyet a gyerme-

kek és felnéttek orvosi rendeldje, tovabba a védénéi

szolgalat részére kialakitott helyiségek is, amiket
a beruhazo téritésmentesen ad at a kertileti énkor-
manyzat részére, ezzel is b6vitve a kertilet human-
infrastruktura-ellatottsagat.

A kivitelezést a Market Epit6 Zrt., a fejleszt6 anya-
vallalata végezte. Munkdajukat nem konnyitette
meg, hogy a teriileten vannak olyan éptiletek, ame-
lyek mar elkésziiltek és amelyeket a lakék mar bir-
tokba is vettek, valamint hogy parhuzamosan tébb
éptilet épitése is folyamatosan zajlik. Ez azt is ered-
ményezte, hogy igen korlatozott volt a rendelkezésre
all6 organizdcios tertiilet, amivel gazdalkodni kellett.
Ehhez atgondolt, tobbszor aktualizalt, az egyes fej-
lesztések egymasra gyakorolt hatasaival is szamold
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organizaciéra volt szlikség. Ezzel egyttt is sikertlt 22
hénap alatt megépiteni az uj hazat.

Az épiilet a Dunahoz kozel fekszik, ezért az alapo-
zaskor kulonosen figyelni kellett a talajviszonyokra.
Emiatt a monolit vasbeton lemezalapot c6l6pokkel
gyamolitottak. A teherhordd szerkezet a féldszinten
monolit vasbeton pillérekkel és koztiik kitolt6 fala-
zattal, a fels6bb szinteken a Prebeton Kft. altal készi-
tett korszerd, hészigetelt, eléregyartott homlokzati
falpanelekkel épiilt. Ez utébbiakndl nagyon figyeltek

14, hogy a megfeleld energetikai paraméterekkel
rendelkezzenek, amelyek mindségét a folyamatos
gyartaskozi ellendrzés is garantalta. Ezek a falpane-
lek jelentds sulyuak, ezért fontos volt, hogy mozgata-
sukhoz megfeleld teherbirasu daruk alljanak rendel-
kezésre: az épitési helyszinen 4 toronydarut alkal-
maztak. Az egyes szinteket monolit vasbeton fodé-
mek valasztjak el egymastdl, amelyeken akusztikai-
lag méretezett, usztatott aljzatbeton késziilt a 1épés-
hang-gatlas céljabol. A fodémekben helyezték el

a feltleti fiitési/hiitési rendszer csoveit is.

Egy ilyen haz megépitéséhez jelentds mennyiségii
beton sziikséges. Annak érdekében, hogy a szallitasi
utat le tudjak roviditeni, és igy az ezzel jar¢ kornye-
zeti terhelés is csokkenthetd legyen, az MCM Beton
Kft. a helyszinen alakitott ki betonkever6 telepet,
onnan biztositotta a gyors anyagkiszallitast, ezzel is
csokkentve a fejlesztés karbonldbnyomat.
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Abelsé kivitelezéshez szlikséges anyagokat kez-
detben a homlokzathoz illesztett fogasléces épitési
felvondkkal, késébb az épiileten belill tizembe helye-
zett felvonokkal mozgattak. A lakasok elvalasztasa-
hoz akusztikailag méretezett Silka mészhomoktéglat
hasznaltak, a tarolok falazata Ytong falazéelemekbél
épult. A szarazépitésnél a Norgips termékcesaladot,

a parkoldszintek padlébevonati rendszeréhez pedig
a Mapei termékeit hasznaltak. Az eldirasoknal
lényegesen jobb energetikai tulajdonsagokkal bird,
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Atervezés soran a fejlesztd dltal
megadott alapparaméterekhez
(lakdsok szama, tipusa, mérettarto-
manya, erkélyméret stb.), valamint
az arculati kézikonyvben foglaltak-

hoz kellett igazodniuk az épitészek-
nek

tovabba magas akusztikai kovetelményeknek meg-
felel6 homlokzati nyilaszardkat a Fenstherm Future
Zrt. szallitotta. A belsé ajtok a Hormann Hungaria
Kft. minéségi termékei. A kialakitott lakdsok a mai
kor kévetelményeinek megfeleléen , okosotthonok”,
amelyek tobbféle kdzponti, vagy akar tavvezérlési
lehetdséggel is rendelkeznek. Ezek egy része minden
lakasban megtalalhat6, mas résziik opcionalis, azaz
a vevek igényeihez igazodva épitették be. Az épilet
egyiranyu energiabetaplalassal rendelkezik, de

a kulcsfontossagu rendszerek miikodését sziinet-
mentes aramellatds teszi biztonsdgossa. Az épiilet
lapostetdje részben zoldtetd, részben pedig burkolt,
ami a kés6bbiekben napelemek elhelyezésére is
lehet8séget ad.

Czitrovszky Balazs
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